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PREDAJ, RODINNY DOM DUNAJSKA LUZNA,
NOVA LIPNICA - ZNiZENA CENA - EXKLUZIVNE
HALO REALITY

Pontkame Vam na predaj 4-izbovy rodinny dom, v obci Dunajskd Luznd, v
miestnej Casti Nova Lipnica, na Astrovej ulici. Tento dom disponuje Uzitkovou
plochou 207 m?, na pozemku s velkostou 184 m? a na zastavanej ploche 108 m?.
Dispozi¢ne rieSenie vhodne rozdeluje dennd a nocnd cast’ rodinného domu.
Sucastou predaja tejto nehnutelnosti je aj samostatne stojaca garaz a podiel na
pristupovej sukromnej ulici. Tato 15 rocnad stavba Vas ocari svojou kvalitou,
priestrannostou a mnozstvom exkluzivnych benefitov, ktoré vytvaraju obrovskd
pridand hodnotu pre Vas buduci novy domov.

Vyhody byvania:

Tento rodinny dom Vam ponuka sukromie a vyssi komfort byvania, vdaka
umiestneniu na sukromnej ulici. Umiestneny je v tichej lokalite rodinnych domov
vzdialenej od hluku hlavnej cesty, na rovinatom pozemku a ma prijemnu
juhozépadnl a severovychodnu orientaciu. Moderné a kvalitné byvanie za
rozumnu cenu je len tri kilometre od rychlostnej cesty R7, ktorou sa za 15 minut
jazdy autom dopravite do centra Bratislavy alebo 10 minut chodze od zastavky
autobusovej dopravy. Nehnutelnost” Vas uputa svojim praktickym vyuzitim
kazdého m?, presklenou terasou, ¢ vlastnou novou fotovoltaikou pre Usporu
mesacnych nakladov. Idealne prostredie pre rodiny s detmi - oceni najma rodina
milujuca sukromie a vlastny priestor.

Dispozicia domu:

- na prizemi sa nachadza velkorysé obyvacia zéna s jedalfiou a vstupom na krasnu
presklent terasu, ktory ma elektricky ovladatelné vonkajsie rolety

- kompletne zariadend kuchyna so zabudovanymi spotrebi¢mi: umyvacka riadu,
mikrovinna rura, indukéna varnad doska, elektrickd rdra a samostatne stojaca
americka chladnicka

- sUcastou kuchyne je aj monitor kamerového systému pre exteriér domu, s
moznostou ovladania daldich pridavnych prvkov v dome ako wifi osvetlenie a
podobne a zaroven je cely tento systém ovladany aj na dialku cez aplikaciu v
mobilnom teleféne

- toto podlaZie d'alej ponuka toaletu a komoru, pricom benefitom je aj vybudovana
vonkajsia komora umiestnena v zavetri, priamo pri vstupe do domu

- v predsieni je Satnikova stena so zrkadlom a vstavana skrina na mieru

- privatna, nocna Cast' domu je situovana na druhom a tretom podlazi/podkrovi

- na druhom podlazi sa nachadzaju dve velkorysé presvetlené spalne s vonkajsimi
roletami a vystupmi na balkén, pricom jedna zo spalni mé aj vlastny Satnik

- taktiez sa na druhom podlazi nachadza spolo¢na kupelna s vanou, toaletou a
sprchovym kdtom

- technickd miestnost’ a tretia atypicky upravena spélia s vlastnou kupelfiou so
sprchovym kutom je situovana na tretom podlazi/podkrovi

- sUcastou nehnutelnosti je aj samostatne stojaca gardz pre jedno auto, ktora
disponuje aj vystupom do Ulozného priestoru podkrovia, priamo nad riou

- zahrada s detskym zdhradnym domcekom a hojdackami, s vydlazdenym
priestorom na grilovanie a s vysadbou stromcekov popri plote

Vybavenie nehnutelnosti:

- plastové okna s vonkajsimi zaliziami a sietkami proti hmyzu

- oteru vzdorna plavajlca podlaha vyssej triedy v obyvacej Casti, v spalinach, na
chodbach a v kuchyni

- keramicka dlazba na balkénoch a presklenej terase, taktiez keramické obklady a
podlahy v oboch kipelniach a samostatnej toalete

- prestreSenie jedného balkona z juhozépadnej strany a zaroven ma kazda spalia
vlastnd samostatnu klimatizacnd jednotku

- kondenzacny plynovy kotol so 1201 zasobnikom teplej vody, plus pridavny 200l
zasobnik teplej vody, ktorého ohrev zabezpecuje fotovoltaika instalovana v roku
2023 so Strnastimi panelmi na streche domu z juhozdpadnej strany a
predpripravou na instalaciu panelov aj na severovychodnt stranu strechy domu

- teplovodné podlahové kurenie regulované termostatmi v kazdej izbe

- inZinierske siete: mestskéa voda, kanalizacia, elektrina, plyn, TV+internet

- krb

- vlastna vitana studna s ponornym cerpadlom

Na stavbu a na zariadenie domu boli pouzité kvalitné materialy. Obvodové nosné



murivo je rieSené v stavebnom systéme z tvarnic ISORAST - technolégia pre
nizkoenergetické domy a so zateplovacim systémom NEOPOR. Vnutorné priecky
sU z Ytongu. StreSny plast’ sedlovej strechy tesérskej konstrukcie je rieSeny s
kompletnym streSnym systémom BRAMAC. Vykurovanie zabezpecuje plynovy
kondenzacny kotol BUDERUS.

Nehnutelnost sa predava vratane vstavaného zariadenia (vstavané skrine,
kuchynska linka so spotrebi¢mi, kiipelfové nébytky, predsienové stena). Takisto je
sUcast'ou ceny detsky zahradny domcek, gril a terasové sedenie. Mesacné naklady
vdaka fotovoltaike za energie st vo vyske do 100€ (elektrina, voda, plyn).

Okolie ponuka kompletnd obciansku vybavenost. V obci Dunajské Luzna najdete
materské skoly, zakladnu skolu, potraviny, nakupné centrum, zdravotné stredisko,
posta, kaviarne, restaurécie, kvetinarstvo, kadernictvo, fitness centrum, tenisové
centrum, futbalovy Stadion a nehnutelnost’ je na skok od oblUbenych prirodnych
jazier a hradzi.

Nevahajte ma kontaktovat v pripade akychkolvek otadzok, poskytnutia informécii,
¢i pre dohodnutie terminu obhliadky.

329 600 €

Celkové plocha : 184m? Zastavana plocha: 108m? Pivnica: nie
Garaz: éno
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