HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

LIPTOVSKY MIKULAS

PREDAJ, PQLYFUNII(QIA/OBCHODNI'E PRIESTORY
LIPTOVSKY MIKULAS, CENTRUM - UL.
STUROVA - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Pontkame na predaj dve dvojposchodové polyfunknéné budovy, 1499m?
Gzitkovej plochy, nachadzajlicej sa v centre na pesej zéne, ulica Stirova. Budovy su
prepojené a preto sa predavaju ako celok. Z dévodu lepSich podmienok pri kipe
sa odporuca budovy odkupit spolu so spolocnostou ako 100% podiel firmy.
Vsetky podmienky vieme so zadujemcami prebrat na osobnom stretnuti.

DISPOZICIA:

Budova ¢. 1 (pri pohlade spredu je vlavo) sa sklada z prizemia a prvého poschodia
s vysokym stropom. Budova ¢. 2 (vpravo) sa sklada z prizemia, medziposchodia,
prvého a druhého poschodia a zatial nevyuzitého podkrovia.

Na prizemi oboch budov sa nachadza spolu 6 obchodnych prevadzok o vymerach
297 m?, 108 m?, 45m? 60m? 49m? 32m? 109m? + 110m? skladovych priestorov.

BUDOVA C. 1:

Na prvom poschodi budovy ¢ 1 je celkovd prenajimanad plocha 265 m? v
sucasnosti vyuzivana ako tanecné Studio. Plocha je rozclenend na dva vacsSie
priestory - 151m? a 43m? (tanecné sély)+ 11 mensich priestorov, ktoré tvoria
zazemie - Satne, toalety, sprchy, prezliekarne.

BUDOVA C.2:
Medziposchodie:

Na medziposchodi sa nachadzaju 3 priestory - 24m? - masérka, 46 m? - krajcirka a
miestnost’'s byvalou saunou 18 m?.

1. Poschodie:

Na 1. poschodi sa nachadza kadernictvo - 21,17 m?a 7 apartmanov o celkovej
vymere 139 m? ktoré sa vyuzivaju na kratkodoby prendjom ako turisticka
ubytovna. Na poschodi sa dalej nachadza jeden apartman, ktory sa vyuziva ako
kancelaria, socialne zazemie a pracovna.

2. Poschodie:
Na 2. poschodi sa nachadza tetovacie $tddio - 21 m? a 14 garzoniek, ktoré su v
dlhodobom najme.

3. Podkrovie:
Podkrovie o vymere 220m? je neobyvané a do buddcna je mozné ho zobytnit.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Budovy postupne prechédzali Standardnou Udrzbou a rekonstrukciami - stierky,
bola vymenena podstatna Cast okien za plastové, vyklady obchodnych prevadzok
a pod. Vykurovanie a ohrev vody je zabezpeceny plynovymi kotlami. Prevadzka
tane¢ného $tudia (budova ¢.1 265m?) a obchodny priestor 297 m? (budova ¢.2 -
drogéria 101) maju samostatny okruh na vykurovanie, samostatny privod vody a
elektriny. Ostatné prevadzky sa vykuruju spolocne. Na streche sa nachadza
plechovéa krytina bez zateplenia. Priestor pod strechou o vymere 220 m? je do
budicna mozné zobytnit. K budove prislicha pozemok so 4 parkovacimi miestami
+ 5 parkovacich miest je v ndjme od mesta.

VYHODY:

Ako jedna z mala budov v centre mesta ma tato dlhodobo obsadené priestory
najomnikmi, takze budova ihned generuje zisk, moznost’ kapacitne zvacsit
vyuzitelnd plochu o 220m? podkrovia + 265 m? v druhej budove + v pripade
zaujmu aj moznost’ dostavanie budovy zo zadnej strany.

LOKALITA:



www.haloreality.sk

Historické centrum Liptovského Mikuldsa je od roku 1991 pamiatkovou zénou.
Tak ako v inych historickych centrach sa tu sustred'uju malé obchodiky zamerané
na turistov s mnozstvom kaviarni, reStauracii ale aj kancelarii ¢ pobociek bank
alebo zdravotnickych zariadeni. Lokalita je preto lakava z dovodu dobrej polohy a
teda pohybu ¢i uz domécich obyvatelov alebo turistov.

NAZOR MAKLERA:

Ponukana budova vie byt pre nového majitela zaujimavéa a to aj z dévodu, Ze sa
jedna o funkénd a ziskovi nehnutelnost, ktorad aj bez akychkolvek zasahov vie
nadalej generovat zaujimavé zisky (ekonomiku radi preberieme s kazdym
zaujemcom individualne). Takze budova sa da kupit aj iba ako investicia bez
prestavby a po uréitom case sa dé predat zo ziskom. A v pripade, Ze novy majitel
bude mat" s budovami iny zamer, tak aj pocas priprav na rekonstrukciu alebo
prestavbu vie budova prinasat’ zisk.

1 495 000 €

Celkova plocha : 1062m? Zastavana plocha: 750m? Poschodie: 0/2
Inzinierske siete: elektrina, Balkon (lodzia): nie Vytah: nie
plyn, voda, kanalizacia, Pivnica: nie

internet Garaz: nie
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ﬁ 0944 515 056
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