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LUZIANKY

OKR. NITRA

PREDAJ, RODINNY DOM LUZIANKY,
RASTISLAVOVA - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Ponukame na predaj pekny rodinny dom v obci Luzianky, ulica Rastislavova, okres
Nitra, postaveny na pozemku s vymerou 1 158 m?.

DISPOZICIA:

1. NP: vstupna hala, chodba, kuchyna so Spajzou a vystupom na priestrannd,
prekrytld terasu, kipelna s WC, obyvacka, pracovia (izba) so samostatnym WC a
samostatnym vchodom z exteriéru, mala pivnica.

2. NP: spalna s vystupom na terasu, detska izba (dve spojené izby, ktoré je mozné
rozdelit) s vystupom na balkén, spalna s vystupom na balkon.

Sucastou domu je priestranna garaz (vn. rozmery 6, 5 x 4, 1 m) a technicka
miestnost’ (vn.rozmery 4, 2 x 4, 3 m).

STAV NEHNUTELNOSTI:

Rodinny dom presiel cca v roku 2010 rozsiahlou rekonstrukciou vramci ktorej boli
vymenené elektrické rozvody, urobené stierky, vymenené plastové okna a
vchodové dvere, polozené keramické podlahy, dom bol zatepleny a bola urobena
nova fasada.

Cca v roku 2021 bola zateplena a zrekonstruovana strecha rodinného domu
(stresna krytina Fatrafol). V roku 2024 bol zrekonstruovany a vyvlozkovany komin
vyuzivany na kurenie.

Dom je vykurovany drevosplyrujucim kotlom s vyuzitim akumulacnej nddoby ¢o
prispieva k dosiahnutiu nizkych nakladov na vykurovanie.

Dom sa nachaddza na rovinatom pozemku s dostatkom sukromia, ktoré
zabezpecuje pekna a udrziavana vysadba.

IS: elektrina, obecny vodovod, studia. Na hranici pozemku je plyn, kanalizécia a
opticky internet.

VYHODY:

- udrziavany, pekny rodinny dom bez nutnosti dalSich investicii

- nizke naklady, vlastna studna

- pozemok poskytuje sukromie, priestranné terasa

- do Nitry len par minGt cesty autom

- vzhladom na polohu vhodny aj na podnikatelské ucely prip. kombinaciu
sukromného byvania a podnikania (kancelaria so samostatnym vchodom)

NAKLADY:
45€/mesiac elektrina, 10€/mesiac voda, 14€/mesiac TV +internet.
Néklady na vykurovanie st 450€/vykurovaciu sezénu.

LOKALITA:
Ponukany rodinny dom sa nachadza len cca 9 km od centra mesta Nitra. Priamo v
obci sa nachadza materska a zékladna skola, zdravotné stredisko.

NAZOR MAKLERA:
Rodinny dom je vzhladom na svoj technicky stav ihned obyvatelny bez nutnosti
dalSich investicii. Nizke mesac¢né naklady, sukromie, udrziavana zelen su

neprehliadnutelnymi vyhodami tejto nehnutelnosti. Do Nitry je to len par mindt Ci
uz autom alebo verejnou hromadnou dopravou.

299 000 €

Celkové plocha : 1158m? Pivnica: 4no Garéz: ano

ING. ANDREA REPOVA

andrearepova@haloreality.sk

0948 081 280

DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV
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