HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

DOLNY KUBIN

PREDAJ, CHATA DOLNY KUBIN, CHATA S
RESTAURACIOU, LYZIARSKE STREDISKO
KUBINSKA HOLA - NOVOSTAVBA -
EXKLUZIVNE HALO REALITY

Ponukame na predaj investicnU chatu s reStauraciou a vyhrievanym bazénom v
jedinecnej lokalite lyziarskeho strediska na Kubinskej Holi. Samotna stavba sa
nachadza na najomnom pozemku o vymere 600 m? zastavana plocha objektu je
145 m? a méa 3 podlazia s Uzitkovou plochou 338 m? Zrub je rozdeleny na
ubytovaciu cast’ s kapacitou 28 16zok, posedenim a vyhrievanym bazénom a na
reStauracnu cast’s barom a vnutornym a vonkajsim posedenim.

Chata - jej ubytovacia cast- je aktualne vyuzivana na komerény prendjom -
celok vyuZivat na sukromné rekreacné Ucely a vie sa lahko prispdsobit aj
potrebam vacsej rodiny.

Restauracia je aktualne ako jediné gastro zariadenie v blizkosti otvorena pre
verejnost’ - okolité chaty a zruby maju moznosti stravovania iba pre ubytovanych
hosti, o urcite otvara moznosti k zaujimavym vynosom.

POPIS NEHNUTELNOSTI:

V tomto premyslenom projekte sa podarilo spojit do harmonického celku byvanie,
rekreaciu a komerciu s modernymi materialmi a technolégiami 21. storocia a to
vietko vsadit’ do narucia Oravskéj prirody. Chata bola uvedena do prevadzky v
roku 2019.

Budova je postavena z kvadry, zaizolovana 20cm polystyrénom a vonkajsi ako aj
vnGtorny vzhlad dopliiia kamenny obklad a masivne prvky z dreva. Ako streina
krytina bola pouzitd beténova skridla. Okna su plastové sizolaénym trojsklom.
Chata je z vacsej Casti zariadena nabytkom z dreveného masivu namieru a sanitou

a spotrebi¢mi renomovanych znaciek ako HANSGROHE, FRANKE alebo ECG.
Vykurovanie je zabezpecené elektrickym podlahovym kurenim napojenym na
tepelné Cerpadlo, ohrev vody je rieseny elektrickym bojlerom. Celkové naklady na
elektrinu (zélohové platby cca 400 eur/mesiac) nie sU vysoké, ale v zaujme
Setrenia je planovana instalacia fotovoltaickych panelov. Tieto budd nainstalované
eSte pred samotnym predajom.

DISPOZICIA:

Chata ma 3 podlazia. Hlavny vstup do ubytovacej Casti, ktory pozostava z dvoch
zrkadlovo otocenych mezonetovych apartmanov, kazdy s vlastnym vstupom a
kapacitou 14 16zok je na 2. podlazi. Objekt sa tak da prenajimat bud’ ako celok - 28
|6Z0ok, alebo polovica s kapacitou 14 16zok.

Oba apartmany maju lyziaren a vonkajsie posedenie s grilom oddelené tujami pre
zvysenie pocitu sukromia. Po vstupe do predsiene najdeme toaletu a elektricky
suSiak na lyziarky. Z predsiene sa dostaneme do hlavnej obyvacej miestnosti
spojenej s kuchynou a jedalnou, ktorej dominuje krasne tocité schodiste z masivu.
Presklenymi franclizskymi dverami sa dostaneme na balkén s vyhladom na
okolitt oravsku prirodu, kde si hostia urcite vychutnaju ¢as s rodinou ¢i priatelmi.
Kuchyna je plne vybavena - chladni¢ka s mraznickou, kavovar, mikrovinna rura,
varna kanvica, rira na pecenie a varenie, umyvacka riadu. Na tomto podlazi
najdeme este spaliiu so sukromnou kupelfiou vybavenou sprchovym kitom a
toaletou. Tocitym schodiskom z masivneho dreva a kovaného zéabradlia sa
dostaneme na 3 podlazie.

Na vrchnom podlazi ndjdeme 3 samostatné izby a priestranu kipelnu s toaletou,
dvoma umyvadlami a so vstupom na balkon.

V podkrovi je v pripade zaujmu alebo potreby moznost dobudovania a rozsirenia
o dalSie ubytovacie priestory a navysit tak pocet 16zok o cca 10.

Na spodnom podlazi sa nachadza restauracia s terasou a barom a plne vybavena
kuchyna.

Terasa ma krytd a nekrytG cast. Nekryta cast pred reStauraciou je na drevenej
terase a vybavena posedenim z masivneho zahradného nébytku. Nachadza sa tu aj
detské ihrisko, ktoré rodinam z detmi poskytne moznost” nerusene si vychutnat’
jedlo a napoje. Takisto tu najdeme platno s projektorom, o umozniuje premietat’
napr. $portové prenosy, filmy alebo hudobné klipy. Kryta Cast terasy ma vlastné
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vykurovanie a ndjdeme tu aj TV.

Z bocnej strany chaty, s pristupom cez sukromné schody, je ubytovanym hostom
k dispozicii sezénne vyuzitelny exteriérovy wellness - vyhrievany bazén s
rozmermi 7x3x1,5m, sauna a virivka.

POZEMOK:

Chata lezi na pozemku o vymere 600 m?. Pozemok nie je predmetom predaja a
viaze sa k nemu naomna zmluva s urbarom na dobu 99 rokov s opciou na
predizenie. Cena najmu je 167 Eur mesacne. Pred chatou sa nachadza osvetlena
pristupova cesta, ktora vedie k lyziarskemu stredisku a je pravidelne udrziavana.
Okolie je terasovité, upravené a spevnené gabionmi a zelerou.

POPIS LOKALITY:

Kubinska Hola je jednou z oblubenych turistickych centierna Orave a celkovo
Slovensku. Mé& ideélnu polohu s velmi dobrou dostupnostou lyZiarského strediska
a do okresného mesta Dolny Kubin s mnohymi atrakciami na Sportové, oddychové
alebo kulturne vyzitie. Lakadlom je hlavne letna turistika, aj v lete premavajuca
lanovka a a blizke aquaparky, v zime zimné Sporty a wellness. Tiez sa tu nachadza
lezecky park Tarzénia a Zipline, ktoréa je najdlhSia a najmodernejsia lanova draha v
strednej a vychodnéj Europe.

VYHODY:

- vynikajuca dostupnost, len 5km od okresného mesta Dolny Kubin

- priamo pri lyZiarskom stredisku

- moznosti rozneho vyuzitia napr. : sikromné vyuzivanie spojeného s komerciou
- moderna apartmanova chata s prijemny dizajnom

- parkovanie pri objekte

- moznost’ okamzitého vyuzivania

- zabehnuta prevadzka restauracie

- nizke mesacné naklady na prevadzku

NAZOR MAKLERA:

Ponukand nehnutelnost ma podla mojho néazoru velky komercny potencial.
Vd'aka lukrativnej lokalite Kubinskej Hole, ktora je jednym z najnavstevovanejsich
horskych stredisk na Slovensku, s krasnou prirodou a vynikajicimi podmienkami
pre aktivny oddych a dovolenku ma vysoky potenciél pre ziskovost.

Moznosti kratkodobého prendjmu v takejto lokalite su vysoko ziadané tak ako v
pocas zimnej aj letnej sezdne. Nehnutelnosti v takychto lukrativnych horskych
strediskach maju tendenciu dlhodobo rast na hodnote, co méze znamenat dobrud
investiciu do buddcnosti. Pontkany objekt m& moznosti dalSieho rozsirovania a
vylepSovania, pontka priestor pre dalsi rozvoj ako napr. zvySovanie kapacity alebo
pridanie dalsich sluzieb.

Vlastnictvo takejto luxusnej nehnutelnosti moze priniest majitelovi urcity
spolocensky status a prestiz.

INFORMACIE V KOCKE:

- Investicna chata s restauraciou a vyhrievanym bazénom v jedinecnej lokalite
lyziarskeho strediska na Kubinskej Holi.

- Pozemok 600 m? zastavana plocha objektu 145 m? a 3 podlazia s UZitkovou
plochou 338 m?.

- Pocet 16Z0k: 2 x 14

- Celkova Uzitkova plocha: cca 460 m?

Celkova plocha : 600m? Zastavana plocha: 145m? Pivnica: nie
Garaz: nie

SLAVOMIRA PLORANSKY

slavomiraploransky@haloreality.sk

0911 288 853
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