HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

DUNAJSKA LUZNA

OKR. SENEC

PREDAJ, RODINNY DOM DUNAJSKA LUZNA,
NOVE KOSARISKA - EXKLUZ{VNE HALO REALITY

EXKLUZIVNE Vam pontikame na predaj Gtulny trojizbovy rodinny dom gerasou a
nadhernou zéhradkou v Dunajskej Luznej, Cast Nové Kosariskd v oblUbenej
lokalite par metrov od jazera. Celkova plocha pozemku je 267 m? zastavana
plocha je 48 m?, Gzitkové plocha domu je 98,4 m2 Sucastou domu je aj terasa s
rozlohou 15 m?. Pred domom je tiez vytvorené a oplotené parkovacie statie.

DISPOZICIA DOMU: dom je démyselne rozdeleny na denni a no¢ni cast. Denna
Cast’ sa nachadza na prizemi a pozostava z Utulnej obyvacky s vychodom na
terasu, otvorenej priestrannej kuchyne s jedalenskym kdtom a komorou, WC a
vstupnej predsiene. No¢nu cast’ nachadzajucu sa na 2. NP tvoria 2 samostatné
izby, priestranna kupelfa a chodba.

STAV NEHNUTELNOSTI: rodinny dom (¢ast” dvojdomu) bol skolaudovany v roku
2010. Postaveny je z tehal, zatepleny 100 mm polystyrénom. Strecha je sedlova s
drevenym krovom, pokrytd betéonovou skridlou. Okna su plastové s izolaénym
dvojsklom s vnutornymi zalGziami a sietkami proti hmyzu, na jednej strane domu
su osadené vonkajsie plastové rolety. Podlahy su pokryté laminatovymi parketami
v kombinécii s dlazbou. Kurenie je plynové. V kuchyni je osadena kuchynska linka
s ostrovcéekom, s dostatkom ulozného priestoru, velkorysou pracovnou plochou a
zabudovanymi spotrebi¢mi (elektrickd varna doska, elektricka rura, umyvacka
riadu, chladnicka s mraznickou). Vo vstupnej hale a v spalni sa nachéadzaju
Satnikové skrine robené na mieru. Na 2. NP je nainstalovana klimatizacia, ktora
noc¢nl cast domu v letnych mesiacoch kvalitne vychladi. Interiérové dvere su
drevené osadené v oblozkovych zarubniach. Terasa je zastreSena a ponuka
sukromny priestor na oddych alebo prijemne stravené chvile v kruhu blizkych pri
grilovani.

Dom je napojeny na vsetky inzZinierske siete. Internet je rieSeny cez kablového
operatora, na ulici je uz vsak dovedeny aj opticky internet.

Orientacia domu je na dve svetové strany, vstupna cast domu a jedna izba je
orientovana na juhovychod, zadn& cast domu, terasa a zdhrada su orientované na
severozapad, takze zapady slniecka mozete pozorovat z pohodlia terasy alebo z
oazy pokoja v zadnej Casti zahradky.

Pozemok je rovinaty, oploteny. NajvacSou pychou je nadherna zahrada za domom
pristupna z terasy. Vytvorena je v sulade s feng shui. Prednd cast’ zdhrady je
pokryta travnikom s nasadenymi okrasnymi rastlinami. Zadna cast ponuka
sukromie pri opalovani, opekani, ¢i posedeni s priatelmi pri pohari vina v tieni
stromov a dalSich okrasnych drevin. Nesmu samozrejme chybat ani bobulové
plodiny, ¢i vyvysené zahony urcené na zéhradnicenie. V zéhradke je postaveny aj
zéhradny doméek s plochou 5 m? a sklad néradia s plochou 5 m2.

MESACNE NAKLADY: 110 €

LOKALITA: obec Dunajska Luzna lezi priblizne 15 km od hlavného mesta. Vdaka
vystavbe novych domov a jednoduchému pristupu do hlavného mesta ¢i uz autom

alebo vlakom patri obec k rychlo sa rozrastajucim a casto vyhladavanym

satelitom. Obec vznikla v roku 1974 spojenim troch, pévodne samostatnych obci —
Novych Kosarisk, Janosikovej a Novej Lipnice. Nazov obce je odvodeny od polohy
obce pri dunajskych luznych lesoch. Pontka kompletnt obciansku vybavenost pre

pohodiné byvanie nielen mladych aktivnych ludi, rodinky s detmi ale aj starsich

obyvatelov, ktorych omrzel ruch a rychlost velkomesta. Nachadzaju sa tu vsetky

sluzby potrebné pre kvalitné byvanie — obchody, ndkupné centrum, banky, skoly,

Skolky, zdravotné stredisko, atd. Pre vasnivcov cyklistiky je v dedine moznost
cestovania cez cyklotrasu, ktoré vés zavedie bud” smerom do Bratislavy a Rakuska,
alebo opacne k malému Dunaju, kde st dalSie moznosti travenia volného casu s

detmi a rodinou.

Novovznikajuca lokalita Nové KosSariska je vyhladavana hlavne vdaka jazeru Nové
Kosariska. Jazero bolo povodne vyuzivané na tazbu Strku, vdaka ¢omu je voda v
sucasnosti priezracna a cista. V okoli su kamienkové plaze s dobrym vstupom do
vody, restauréacie, bufety, wellness plaz. Jazero je vyhladavané a oblUbené nielen

kvoli plavaniu, ale aj vdaka dalsim volnocasovym aktivitam ako rybarcenie,
potapanie, paddleboarding, a pod.

255 000 €



Celkova plocha : 267m? Zastavana plocha: 48m? Pivnica: nie
Garaz: nie

ING. KATARINA PARSOVA

katarinaparsova@haloreality.sk
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