HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

JANOVA LEHOTA

OKR. ZIAR NAD HRONOM

PREDAJ, VZI:\HRA,DNA CHATA JANOVA LEHOTA,
CELOROCNE OBYVATELNA - ZNIZENA CENA

Ponukame Vam na predaj dvojpodlaznd murovanu chatu o rozmere 8,45 x 54
metra s tromi obytnymi miestnostami v chatovej oblasti Dérerov mlyn, obec
Janova Lehota, okres Ziar nad Hronom. V blizkosti sa nachadza obltbeny rybnik
Bejvoc.

Chata ma priradené stpisné cislo, komplet vykresova dokumentacia a rozhodnutie
o kolaudacii z r. 1990, rekonstrukcia prebehla v roku: 2019-2022- zateplenie,
Cerpadlo, bojler, elektrina aj s isticmi, kUpelna, sanita, kuchynska linka, dvere, okna,
strecha obnoven§, stierky, oplotenie, vodoinstalacia...

Je postavena na pozemku o celkovej rozlohe 379m? + pozemok v dlhodobom
prenajme 390 m? / ro¢ny najom je do 65€/ a je ju mozné vyuzivat celoro¢ne.
Bonusom novému majitelovi je Ze chata zostdva komplet vybavend zariadena,
okrem osobnych veci a elektroniky, nastavitelny basketbalovy k63, nadzemny
bazén, trampolinu a velky pinpongovy stdl prip. je to na dohode.

DISPOZICIA:

Podpivnicenie je Ciastocné.

Na prizemi sa nachadza:

- kuchyna, vybavenim ktorej je nova kuchynska linka s elektrickou varnou doskou,
keramicka dlazba, zrenovovany dreveny sekretar.

- kotolna s repasovanou pieckou na tuhé palivo 12,5 kW, k dispozicii 600kg RUF
brikiet, s novym 120 litrovym bojlerom - ohrev na elektrinu, alebo Ustrednym
karenim, keramicka dlazba.

- strojovna s novym cerpadlom na vodu zo studne, keramickéa dlazba

- exteriérova terasa neprestresena

na I.NP sa nachadza:

- exteriérova prestre$ena terasa tvaru L o rozlohe cca. 10m?

- vstupna chodba

- obyvacia miestnost’ o rozlohe cca. 15 m? s predpripravou na prieduch do
komina

- spojena kupelna s toaletou, vybavenim ktorej je sprchovaci kut, umyvadlo,
zrkadlo a elektricky ohrievac s tyzdennym planovanim interiérovej teploty kupelne
- drevené schodisko

na Il.NP sa nachéadza:

- obytna miestnost pri schodisku

- obytnd miestnost’ s vystupom pod strechu s moznostou vyuZitia, ako Ulozny
priestor

K domu prislicha aj samostatne stojaca drevaren o rozlohe cca. 11 m?
nachadzajlica sa v zahrade. Na pozemku sa nachadza plocha cca. 14 m? zo
zdmkovej dlazby s basketbalovym koSom a v letnych mesiacoch vyuzivana na
postavenie nadzemného bazéna.

STAV NEHNUTELNOSTI:

V dome prebehla v poslednych rokoch rekonstrukcia, a to:

- vymena pdévodnych okien a dveri za plastové, dvere bezpecnostné plastové v
dekore obojstranny orech, vratane protihmyzovych sietok

- novy 120 litrovy bojler

- nové rozvody vody a kurenia, elektrina je komplet v medi

- pévodna sedlova plechova strecha chaty je na novo vybrlsena a osetrené farbou,
nové okapy na chate aj na drevarni, bez nutnosti dalSich nakladov

- rekonstrukcia komina z exteriérovej Casti, vratane novej silikonovej omietky

- dobudovanie reviznych dvierok k peci na tuhé palivo

- komlet zateplenie polystyrénom o hrubke 10 ¢cm, obvodové mury sd hrubé 30
cm, zakladové mury st 40 cm

- na strope [.NP sU masivne drevené hrady - obyvacia miestnost, vstupna chodba
a kupelna

- na I.NP na podlahe je drevenéa palubovka a obklad na stenach je tatransky profil,
na komine je tehlovy obklad

- komplet rekonstrukcia kupelne vratane hydroizolécie, presietkovania a novych
obkladov a sanity

- v obyvacej izbe a vo vstupnej chodbe na podlahe je kvalitna plavajica podlaha
sedliackeho vzoru

- interiérové dvere a ovlozkované zarubne na I. NP boli robené stoldrom na mieru
- dobudovanie vonkajsej terasy s vystupom priamo z kuchyne



Kvoli bezpecnosti majitelia investovali do komplet oplotenia celého pozemku, kvoli
sukromiu vo vrchnej Casti sU betonové liate ploty so vzorom a v spodnej Casti
zahrady je pletivo s podhrabovymi doskami.

Tento rok prebehla v zadhrade revitalizadcia - vysadba novych ovocnych aj
okrasnych krikov a kvetov, nové ovocné stromy.

Po celej dizke zahrady sa nachadza vonkajsi rozvod so $tyrmi ventilmi vody
napojeny na studnu, ktory slizi na polievanie zdhrady a drevin.

Vnutorny okruh vody v chate sa nevypina a nevypusta sa systém a je vyuzivany
celorocne aj v najvacsich mrazoch.

IS:

- Voda - studfia o hibe 7 metrov s dostatkom vody aj v najva¢éom suchu, aj na
napustenie bazéna, na polievanie aj na uzivanie

- elektrina 220 V / 380 V - medené rozvody, nové istice

- kanalizacia - septik nepriepustny s dvomi beténovymi nadrzami

- vykurovanie - Ustredné kurenie - radiatory vykarené pieckou na tuhé palivo - z
dévodu nizkeho dechtovania a malého odpadu popola je najoptimélnejsie
vyuzivanie brikiet na vykurovanie - vydrz 7-8hodin bez nutnosti prikladania.

- satelit Skylink

- internet O2

- kamerovy systém s monitorovanim 24/7, so zdznamom a s upozornenim na
telefon

VYHODY:

Krasna okolita priroda, celodenny slnecny pozemok.

Vyborna lokalita na oddych a relax.

Nizke mesacné naklady.

O zahradu je pravidelne starané, je pravidelne kosenéa a zvelad'ovana a je starané
aj o starsie ovocné stromy, prevazne jablone.

Moznost starostlivosti o policko vyuzivané na pestovanie zeleniny.

MESACNE NAKLADY:
Mesacné naklady elektrina 19€ a internet 17€, spolu 36€/mesiac.

LOKALITA:

Vyborna lokalita, vzhladom na vzdialenost od okresného mesta Ziar nad Hronom
10 km.

Nachéadza sa v lone prirody, blizko rybnika Bejvoc - celoro¢né pléavanie.

NAZOR MAKLERA:

Chata je priestranna, sinecna a dispozicne rieSena tak, ze sa v nej vyspi min. 7 [udi.
Prepojenie kuchyne s vonkajsou terasou dava majitelom priestor na travenie
volnych chvil pri opekackach, pri spoloénom stolovani.

Na pozemku je dostatok travnatého priestoru na Sportové aktivity s detickami.
Lokalita vhodné na turistiku, hubaréenia, kipanie v lete aj v zime.

Sukromie majitelom chaty zabezpecil hlavne beténovy plot po bokoch chaty.
Chata so zéhradou bez tiarch a ihned’ volna.

89 900 €

Celkové plocha : 379m? Zastavana plocha: 35m? Rozmery: 11x34

Poschodie: 0/2 InZinierske siete: elektrina, Balkon (lodZia): nie
voda, internet

Vytah: nie Pivnica: nie

Garaz: nie

MARTINA MAKOVINSKA

martinamakovinska@haloreality.sk

0949 683 756

www.haloreality.sk DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV



http://www.haloreality.sk
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