HALOREALITY KRALOVA LEHOTA

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA OKR. LIPTOVSKY MIKULAS

PREDAJ, CHATA KRALOVA LEHOTA, S
ALTANKOM, VLASTNOU STUDNOU A
PODIELOM NA POZEMKU - NOVOSTAVBA -
ZNIZENA CENA

Pontukame na predaj chatu s altdinkom a vlastnou studnou na upravenom a
oplotenom pozemku v obci Krélova Lehota. Chata sa nachadza na Ccasti
oploteného pozemku sucasného majitela, kde ma zaroven majitel rodinny dom a
chata sa predéava s podielom na parcele o vymere 1275 m?, z ktorych sa predava
vadsinovy podiel 542 m?. Celkovo vsak, moéze budlci majitel vyuzivat pozemok o
vymere cca 850 m? Tento spominany pozemok sa nachadza vramci oplotenej
zahrady sucasného majitela, ale je opticky a funkéne oddeleny Zivym plotom od
zbytku zahrady tak, aby mal buduci majitel chaty dostatocné sukromie. V pripade
zaujmu je mozné si chatu Uplne oplotit, dobudovat napr. parkovacie miesta a pod.
Zaroven je okolie chaty chranené kamerovym systémom.

DISPOZICIA:

Samotna chata je jednopodlazna s obytnym podkrovim a je postavena na ploche
37m? Po vstupe do chaty ndjdeme po pravej strane kipelfiu so sprchovym kdtom,
toaletou a bojlerom na ohrev vody. Po lavej strane je kuchynsky kat pozdiz
ktorého sa dostaneme do obyvacej izby s krbovymi kachlami. Schodiskom sa
dostaneme do podkrovia, kde sa nachadza spacia Cast's balkénom.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Chata bola kolaudovana v roku 2014 a je postavena z tvarnic Ytong Lambda, ktoré
netreba dodatocne zatelovat. Okna su plastové s dvojsklom, podlahy s keramické

dlazdice na prvom podlazi alebo drevo v podkrovi. Interierové dvere so zarubnami

su drevené. Komin je vlozkovany. strecha je sedlova, zateplena mineralnou vatou a

ako stresna krytina bol pouzity kanadsky Sindel. V kdpelni je sprchovy kut, toaleta,
umyvadlo a elektricky bojler na ohrev vody. Kuchynsky kat je Standardne
vybaveny riadom a kuchynskym néradim. N4jdeme tu sporék s rurou na pecenie,

chladnicku, kuchynsky drez, mikrovinnd raru a rychlovarnt kanvicu. V obyvacej

izbe je LED TV a sedacia sUprava a v podkrovi postele. Celkovy stav je velmi dobry,
chata si aktualne nevyzaduje ziadnu dodatocnu investiciu do oprav a je mozné ju

ihned' vyuzivat.

Na pozemku sa nachadza vlastnad studna a altanok, ktory méze sluzit aj ako
pristreSok na drevo.

VYHODY:

Relativne nova chata (2014) v turisticky zaujimavej lokalite, oploteny pozemok
chraneny kamerovym systémom, vlastnd studna, moznost dohodnut sa s
majitelom na starostlivosti o pozemok

MESACNE NAKLADY:

Celkové néklady na chatu su minimalne, kedZe chata méa vlastnd studnu, Zumpu a
kdrenie na tuhé palivo. Je samozrejme mozné, dorobit si na kudrenie napr.
elektrické infrapanely, ale celkovo sa bavime o minimalnych preddavkoch za
elektrinu vo vyske par desiatok eur mesacne a o nakladoch na drevo alebo iné
palivo, ktorého spotreba bude samozrejme zavisld na intenzite vyuzivania v
zimnom obdobi.

LOKALITA:

Kralova Lehota je hornoliptovska obec vzdialenéd od najblizSieho mesta Liptovsky
Hradok 6 km, od Popradu 42 km a od Brezna 39 km. V obci sa nachadza kniznica,
materska skolka, evanjelicky a katolicky kostol, potraviny, restauracia, ihriska -
futbalové a viacucelové, tenisovy kurt, rancova mini ZOO. Kompletnd obciansku
vybavenost' najdete v nedalekom Liptovskom Hradku. K najblizSiemu lyziarskemu
centru Bacova Roven sa dostanete autom za 10 minut a do najblizSieho aquaparku
Tatralandia za 20 minut.

NAZOR MAKLERA:

Chata je vhodna najme pre obcasnych navstevnikov - turistov, ktori sa radi vracaju
"do svojho" a zaroven nechcl platit vysoké mesacné naklady. Chata je na
upravenom a oplotenom pozemku v blizkosti rodinného domu sucasného
majitela, ¢o poskytuje bezpecnost, ale zaroven je opticky aj funkéne oddelena pre
dostatok sukromia. Idedlna poloha obce medzi Vysokymi a Nizkymi Tatrami
predurcuje vyuzit nehnutelnost ako vychodzi bod ¢i uz pre letny alebo zimny relax



v prirode alebo ako idedlne miesto, z ktorého méate nadosah vsetky atrakcie
Liptova - napr. Liptovskd Mara,jaskyne, aquaparky, zookontakt, Strbské pleso,
lyZiarske strediska Certovica, Barbora, Jasna a pod.

119 500 €

Celkové plocha : 540m? Zastavana plocha: 37m? Pivnica: nie
Garaz: nie
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