HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

MODRANY

OKR. KOMARNO

PREDAJ, RODINNY DOM MODRANY -
EXKLUZIVNE HALO REALITY

Pontkame vam na predaj rodinny dom v udoli Modrianskeho potoka v obci
Modrany na rovinatom pozemku o rozlohe 840 m?.

Dom s vidieckou atmosférou, pontka Siroké moznosti dosiahnut’ sebestac¢nost” a
udrzatelny Zzivotny $tyl, formou hospodéarenia, pestovania alebo chovania
domcich zvierat.

Sarm a atmosféra tradi¢ného vidieckeho byvania vytvaraju dokonaly priestor pre
pokojny a harmonicky zZivot, kde sa spaja minulost’s pritomnostou.

DISPOZICIA:

Domcek ma pohodinu dispoziciu, s troma vstupmi. Hlavnym vchodom, z ulice, sa
dostaneme do chodby, z ktorej sa otvaraju izby. Jedna je situovana nalavo, ktora je
nepriechodnd a druhd napravo, ktord je priechodna a vedie do daldej
nepriechodnej izby s vyhladom na ulicu. Z chodby je mozny vstup do kupelne
spojenej s toaletou, cez ktoru vedu dvere do malej Spajzy a tak umoznuje vstup do
letnej kuchynky. Vyhodou je pritomnost letnej kuchynky so samostatnym
vstupom z dvora, ¢o umoziuje pohodine travit' ¢as vonku aj pocas teplych letnych
dni bez toho, aby ste museli vchadzat’ do hlavného obytného priestoru.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Rodinny dom je postaveny z blokov a strechu ma pokrytt palenymi skridlami.
Priblizne pred piatimi rokmi boli osadené plastové okna a vchodové dvere na
letnej kuchynke so sietkami proti hmyzu. Inak je dom v pévodnom, ale v zdravom
a udrziavanom stave, ¢o je velkou vyhodou pri realizacii vlastnych predstav o
komfortnom byvani v dome.Dom ma tri kominy, z ktorého jeden je napojeny na
plynovy kotol.

Vo dvore je prstencovd studna, ktora je vedena do domu, garaz, technicka
miestnost, pod ktorou je vinna pivnica, hospodarska budova, Ule. V zéhrade je
prstencova studna pre zavlazovanie a vini¢. Pozemok je cely oploteny.

TECHNICKY STAV:

V dvoch izbach je drevend palubovka ajednej je podlaha pokrytd drevenymi
parketami. Na chodbe a v kupelni je dlazba a v letnej kuchynke je PVC. Kdrenie je
zabezpecené funkénym plynovym kotlom a v kotolni je k dispozicii aj kotol na tuhé
palivo. Kotolna sa nachadza v suchej pivnici pod jednou z izieb. Plynové
konvektory (gamatky) su umiestnené v jednej izbe a v letnej kuchynke, v ktorej su
dvere a okna plastové, inak v celom dome st oknéa a dvere povodné drevené. TUV
je zabezpecené elektrickym bojlerom.

INZINIERSKE SIETE:
Rodinny dom je napojeny na elektrickd a plynovu pripojku. Pripojka na verejny
vodovod je pred nehnutelnostou. Splaskové voda je vedena do zumpy.

VYHODY:

Najvacsou prednostou tejto nehnutelnosti je stav, umiestnenie v pokojnej obci na
juhu Slovenska s najvyssimi letnymi teplotami, vybornou urodnou pddou, s
dostatkom vody a nespocetné moznosti vyuZitia a byt sebestacnym.

LOKALITA:

Obec Modrany patri medzi vinarske obce. Kazdorocne sa tu kona Gastro — Vinne
korzo, ktoré je bastou vinnej kultiry obce Modrany. Nachadzaju sa tu predajne
potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru, pohostinstva, posta, kniznica, ihrisko,
zakladna a materska skola, telocvicna. Je vzdialena 23 km od Komarna, 16 km od
Hurbanova, 8 km od obce Svéty Peter a 6 km od Marcelovej.

NAZOR MAKLERA:

Samostatnost” a udrzatelnost st dneSnymi cennymi hodnotami, a prave tento
dom ponuka ich spojenie s kiizelnou atmosférou minulosti. S vlastnou zdhradou, s
dvoma studfiami, pivnicami vybornou polohou, vynikajacimi prirodnymi
podmienkami, sa stdvate pAnom svojho byvania aj Zivota. Toto je idealne miesto
na celoro¢né byvanie alebo chaluparéenie so schopnostou byt sebestacnym, s
minimalnymi narokmi na energiu a vodu.

64 990 €



Celkové plocha : 840m? Zastavana plocha: 451m? Pivnica: 4no
Garaz: ano

ANDREA ViGH
andreavigh@haloreality.sk

1 0944 542 832
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