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OKR. PEZINOK

PREDAJ, RODINNY DOM VINICNE

Ponukame na predaj samostatne stojaci a podpivniceny 4-izbovy rodinny dom s
krytym bazénom, v obci Vini¢né pri Pezinku. Tento dom disponuje Uzitkovou
plochou 175 m? na pozemku s velkostou 649 m? a na zastavanej ploche 113 m?.
Dispozi¢ne rieSenie domu vhodne rozdeluje dennt a nocnu ¢ast' rodinného domu.
Tato 24 rocna stavba Vas ocari svojou priestrannostou a vynikajlico presvetlenym
priestorom.

VYHODY:

Tento rodinny dom Vam ponuka stkromie a vyssi komfort byvania. Umiestneny je
v tichej lokalite rodinnych domov vzdialenej od hluku hlavnej cesty, na rovinatom
pozemku a mé prijemnu severovychodnu a juhozépadnU orientdciu. Moderné a
kvalitné byvanie za rozumnu cenu je len 2 kilometre od mesta Pezinok a 6
kilometrov od vyjazdu na dialnicu D1, ktorou sa za 20 minGt jazdy autom
dopravite do centra Bratislavy. Nehnutelnost Vas uplta svojimi dvoma
prestreSenymi terasami so zahradnym domdcekom a krasnou zadhradou, ktoré sa
pysi krytym bazénom, ¢i rozdelenim na okrasnu a Uzitkovu cast'. Ideélne prostredie
pre rodiny s detmi - oceni najma rodina milujica stkromie a vlastny priestor.

DISPOZICIA:

- predsienou sa dostanete do otvorenej obyvacej zony, ale aj na toaletu, vedla
technickej miestnosti, s 1,5 ro¢nym kondenza¢nym plynovym kotlom Viessmann
zo zasobnikom

- otvorenou chodbou z predsiene sa dostanete do velkorysej obyvacej zény s
otvorenou dispoziciou, dominantnym krbom a vstupom na krasnu, priestrannd
terasu

- otvorena dispozicia Vas z chodby zavedie do Utulne velkej presvetlenej kuchyne
s jedalenskou castou a kompletne zariadenou kuchynskou linkou so vstavanymi
spotrebi¢mi

- kuchynsko/jedalenska cast disponuje vlastnou $pajzou a tieZ vystupom na krytu
terasu, s vyhladom na okrasnu zahradu s bazénom

- chodbou tohto podlaZia sa dalej dostanete na poschodie a do pivnicnej Casti
domu

- schodiskom z prizemia sa dostanete na priestrannt chodbu na poschodi, ktora
vas zavedie po pravej strane do velkorysej kiipelne s rohovou vanou a sprchovym
kdtom a vedla kupelne do prvej spalne so vstavanou skrifiou, orientovanou na
severovychod

- po lavej strane od schodiska sU na juhozdpadnu stranu umiestnené dalsie dve
velké spalne, pricom jedna disponuje vlastnym pochddznym Satnikom a z oboch
spalni méate vystup na balkdn s ocarujucim vyhladom do okrasnej zéhrady s
bazénom

- poschodie disponuje okrem priestrannej kipelne aj samostatne oddelenou
toaletou

- k dispozicii je aj vystup na pochddznu povalu priamo sklapacim rebrikom z
chodby na poschodi

- z prizemia sa dvermi vedla schodiska dostanete do pivnicnej Casti s dvoma
miestnostami

POZEMOK:

- okrem okrasnej predzahradky pred domom, disponuje predné cast pozemku aj
jednym prestreSenym a jednym neprestresenym parkovacim statim, na ktoré sa
dostanete cez elektricky ovladatelné brany

- parkovanie pre 3 auté je mozné aj priamo pred branou

- zadné cast’ pozemku disponuje velkou vydlazdenou plochou zamkovou dlazbou
az k zdhradnému domceku, s druhou krytou terasou a krbom a chodnickom sa
dostanete az priamo k bazénu

- pozemok disponuje vlastnou vitanou studiiou do hibky 25 m s 10 m vysokym
vodnym stipcom

- na studnu je napojend technoldgia bazéna, ale samozrejme aj automaticka
zavlaha

- zadnd ast’ pozemku je rozdelend na okrasnu cast' s bazénom a terasami a
Uzitkovu cast’

ZARIADENIE A VYBAVENIE NHNUTELNOSTI:

- plastové okna s dvojsklom,

- 1,5 rocny kondenzacny plynovy kotol so zasobnikom teplej vody Viessmann
- teplovodné podlahové kurenie regulované termostatom

- alarm systém od firmy Jablotron



- inZinierske siete: mestska voda, kanalizacia, elektrina, plyn, opticky kéabel
(TV+internet)

- vnuatorny aj vonkajsi krb

- vlastna vitana studiia s hibkou 25 m, s vodnym stipcom 10 m a priemerom 30
cm, s ponornym cerpadlom napojenym na automaticky zavlahovy systém a bazén
- bazén s rozmerom 8,5x3,2 m a s automatickym elektrickym krytom

- chodniky okolo domu a dve parkovacie plochy st zo zamkovej dlazby

- brény s automatickym otvaranim

- zdhradna vysadba (stromy, kry a travnik)

- zdhradny domcek

- sedlova strecha, krytina Bramac

- tehlovy dom (tehla 40 cm + zateplenie 10 cm polystyrén)

Nehnutelnost sa predava vratane vstavaného zariadenia (vstavané skrine,
kuchynska linka so spotrebicmi, kipelnové nabytky, zvySok zariadenia podla
dohody). K nehnutelnosti nie je vytvoreny platny energeticky certifikat, z tohto
dévodu uvadzame kategériu G, avsak energetické parametre su na velmi idealnej
Urovni nizkej spotreby. Mesacné naklady za energie st vo vyske 190€ (elektrina,
voda, plyn, odpad).

Okolie ponuka dobri obciansku vybavenost. V obci Vini¢né najdete matersku
Skolu, zakladnl skolu, obchody, potraviny, lekéren, restauracie, Sportoviska,
lukostrelbu, cyklotrasy a nehnutelnost’ je 2 km vzdialend od mesta Pezinok, s
kompletnou obcianskou vybavenostou.

Nevahajte ma kontaktovat v pripade akychkolvek otazok, poskytnutia informaécii,
Ci pre dohodnutie terminu obhliadky.

359 800 €

Celkové plocha : 649m? Zastavana plocha: 113m? Pivnica: ano
Garaz: nie
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