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Pontkame Vam na predaj zrekonstruovanu 4-izbovl rodinnu chatu, ktora
umoznuje bezproblémové celorocné byvanie, idealnu pre rodinu s detmi. Tato
stavba presla rekonstrukciou v rokoch 2022-2023 a poskytuje plnohodnotné
byvanie porovnatelné

s rodinnym domom (prihlasenie k trvalému pobytu na adrese), v krasnom
prostredi obklopujlcej sa prirody. Stavba lezi na pozemku velkosti 400 m? na
zastavanej ploche 44 m? a ponuka plnohodnotnych 74 m? obytnej plochy, pricom
zitkova plocha presahuje cez 96 m?.

Na prioritnej Casti pozemku pred domom je k dispozicii velky zahradny domcek s
pristreSkom, ktory prechadza az k murovanému krbu a altanok, ktory uz caka na
prijemné posedenie s Vasimi priatelmi. Od asfaltovej pristupovej cesty je chata
pristupna branickou s krasne obrastenym plotom popinavymi rastlinami a krikmi.
Chata je plnohodnotne pripojenad na obecnd vodu, s pripojkou na elektrinu, na
pozemku v prednej Casti je Zumpa a pred pozemkom ma k dispozicii dve
parkovacie miesta.

Ponuka sa kompletne zariadend, je ihned volné, pricom je dokoncenéd na 85%
(interiér 5%, exteriér 10%). Oblast je prijemna a ticha, je obyvana aj susedmi s
trvalym pobytom, pricom tu vzniklo aj Obcianske zdruzenie ako spravca, ktory sa
stard a zabezpecuje veci verejné. Vyhodou je aj velmi blizke napojenie na dialnicu
do Bratislavy, ¢i Senca (nielen autom, ale i autobusom ¢i viakom).

Vykurovanie je zabezpecené elektrickymi radidtormi a krbom s teplovzdusnymi
prieduchmi na prizemi aj na poschodi. Krbom takto dokazete vykurit cely dom.
Predpokladané mesacné néklady pre troj-Stvorclennt rodinu predstavuju sumu
200€.

K nehnutelnosti nie je vytvoreny platny energeticky certifikat, z tohto dovodu
uvadzame kategériu G, avsak energetické parametre si na velmi idealnej Urovni
nizkej spotreby.

Dispozicia nehnutelnosti pozostava:

Prizemie:

- vstupna hala s obyvacou izbou a krbom

- kuchyna prepojena s jedalenskou castou, ktora ma novu kuchynskd linku s
novymi spotrebic¢mi

- z kuchyne sa dostanete do technickej miestnosti s toaletou a umyvadlom, kde je
umiestneny 1501 elektricky zasobnik na vodu a nova pracka

- schodisko z tvrdého jaserového dreva, ktorym sa dostanete na poschodie
Poschodie:

- chodba, ktorou sa dostanete do vSetkych miestnosti

- po pravej strane od schodiska si umiestnené 2 spalne, ktoré si kompletne
zariadené a mézu Vam posluzit ako hostovska izba a detska izba

- po lavej strane od schodiska sa dostanete do mensej chodbicky, ktorad Vas
zavedie do zariadenej hlavnej spalne s vlastnym pochdédznym Satnikom a
priestrannej kipelne s velkou sprchovacou castou

- hlavna spalia disponuje vystupom na velku terasu s vyhladom na prednu cast’
pozemku

Zadna cast pozemku je vyuZivana ako Uzitkova cast, kde najdete vini¢, ovocné
stromy (broskyne, marhule, slivky), kriky (ribezle, juty), ¢i rakytnik, s dalSou
moznostou pestovania zeleniny.

Lokalita:

Vyhodou tejto lukrativnej lokality je blizkost, v samotnej obci Bernolédkovo, do
zakladnej Skoly, skolky, ¢i strednej skoly, posty, obecného dradu, obchodov (Lidl,
Billa, Jednota, DM drogéria, Teta drogéria, lekaren, cukréren, resStauracie),
zdravotné stredisko, SAD zastavky (do 7 min pesSi). V blizkosti sa tiez nachadza
cyklochodnik, jazera (nielen na kapanie, ale i na rybolov), golfové ihrisko, detské
ihriska, futbalové ihrisko.

Chata ako nehnutelnost ma okrem iného aj dalsi investi¢ny potencial z hladiska
ideélnej investicie do budlcna, otazka z predpokladom okolo 5 rokov, nakolko uz
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aj teraz je vyparcelovang, ale eSte nevybudovana kvazi pristupova cesta z opacnej
strany, ktora je napojena priamo na obchvat a kruhové objazdy Triblavina, ¢im sa
hodnota danej nehnutelnosti jednoznacne zvysi.

Nevahajte ma kontaktovat v pripade akychkolvek otdzok, poskytnutia informaécii,
Ci pre dohodnutie terminu obhliadky.

Poschodie: 0/2

Vytah: nie
Garaz: nie

189 800 €

Celkové plocha : 400m? Zastavana plocha: 44m? Rozmery: 13x31
Inzinierske siete: elektrina, Balkon (lodzia): nie
voda, internet
Pivnica: nie

VILIAM SMEREK

viliamsmerek@haloreality.sk

0918 913 772
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