HALOREALITY NOVE MESTO NAD VAHOM

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

REZERVOVANE - PREDAJ, DVOJIZBOVY BYT
NOVE MESTO NAD VAHOM, CENTRUM II, KPT.
NALEPKU, TEHLOVY S BALKONOM - ZNiZENA

Pontukame na predaj velmi pekny zrekonstruovany tehlovy dvojizbovy byt s
balkonom na ulici Kpt. Nalepku v Novom Meste nad Vahom.

DISPOZICIAByt sa nachadza na tretom poschodi trojposchodového bytového
domu a méa spolu s pivnicou vymeru 53,64 m? Pozostava zo vstupnej chodby,
kupelne spolocnej s WC, spalne a velkej priestrannej kuchyne, ktoréd je prepojend s
obyvackou a priestranného balkénu o vymere 4,5 m? so super vyhladom na zelen.
Je orientovany kuchynou na sever a obyvackou a spaliou na juh. K bytu
prislichaju dve pivnice.

STAV NEHNUTELNOSTI: Byt je vo velmi dobrom stave, predéava sa z velkej Casti
zariadeny a je vhodny k nastahovaniu. V byte prebehla rekonstrukcia v ramci,
ktorej boli vymenené okna, vymenené podlahy, zrekonstruované bytové jadro,
vymenené interiérové a vchodové dvere a &iastocne vymenené elektrické rozvody.
BlizSie informécie o zariadeni, ktoré ostava v byte sa dozviete na obhliadke. Dom
ma samostatné kurenie a ohrev teplej vody, ktoré su zabezpelené Uspornym
kondenzacnym, pravidelne servisovanym plynovym kotlom umiestnenym v
kupelni &im si zabezpedite nizke néklady na byvanie.

BYTOVY DOM: Bytovy dom je tehlovej konstrukcie trojposchodovy so 4 &tyrmi
samostatnymi vchodmi Je zatepleny, ma zrekonsStruovanu valbovu strechu s
povalou, vchody a nové balkény. Pred domom sa nachadzaju okrasné
predzahradky a za domom v smere orientacie balkonov je velky oploteny
pozemok so zelefou a lavickami, ktory je k dispozicii majitelom bytov. V dome sa
nenachadza vytah. Byvanie v dome je velmi prijemné a tiché. Tehlovéa konstrukcia
domu vyrazne obmedzuje hluky typicky v panelovych domoch.

VYHODY: Jedna sa o zariadeny byt vo vynikajicom stave, do ktorého sa moézete
rovno nastahovat. Ma velmi dobrd dispoziciu a posobi velmi priestranne . Za
velkd vyhodu povazujem vlastné kurenie a ohrev teplej vody. Vyhlad z balkéna
potesi.

MESACNE NAKLADY: Fond oprav a sluzby sprav 92 ,- Eur, Aktualne poplatky za
energie cca 29 eur plyn ( vykurovanie + ohrev teplej vody ), 22 Eur elektrina.
Celkové néklady priblizne 150,- Eur v zavislosti od spotreby majitela.

LOKALITA: Ide o byt s vybornou polohou, ulica Kpt. Nalepku sa nachéadza v SirSom
centre Nového Mesta nad Vahom. Je tu velmi dobréa obcianska vybavenost a do

piatich minut chodze sa nachéadza niekolko obchodov, Skola, zdravotné stredisko,

banka, autobusova a zelezni¢na stanica. Parkovanie v okoli je bez problémové.

NAZOR MAKLERA/zhladom na stav bytového domu, bytu, jeho dispoziciu a
lokalitu ide o urcite o vyhodnU kupu.Do bytu je mozné sa prakticky ihned
nastahovat. Tento byt méze byt zaujimavy tiez pre tych, ktori chcl zainvestovat a

byt dalej prenajimat’ bez toho, aby ho museli zariadovat. Nizke néklady a vlastné
kdrenie povazujem za velkd vyhodu. Za mna urcite ano.

117 500 €

Celkova plocha : 53m? Poschodie: 3/3 Balkon (lodzia): ano
Vytah: nie Pivnica: ano

& ING. MARTIN VOZAR
r martinvozar@haloreality.sk
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