HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

VELKY DUR

OKR. LEVICE

PREDAJ, RODINNY DOM VELKY DUR,
ROHOZNICA, IDEALNY AJ AKO CHALUPA -
EXKLUZIVNE HALO REALITY

Pontkame vam na predaj velmi zachovaly, priestranny 4 izbovy rodinny
dom/chalupu s peknym rovinatym pozemkom v tichej ¢asti obce Velky Dur, ¢ast
Rohoznica, okres Levice.

Nehnutelnost sa nachadza na pozemku o vymere 1148 m? (orientacna Sirka 14 x
dizka 83 m), zastavana plocha domu je priblizne 210 m? Celkova rozloha
zastavanej plochy pozemku je 1148 m? cela plocha vratane zahradnej ¢asti je teda
vhodna na vystavbu ¢i dostavbu.

DISPOZICIA:
- 2 samostatné vchody do domu, jeden zo strednej Casti domu a druhy v smere zo
zadnej Casti

- chodba/murovana veranda, 2 velké nepriechodné spélne/izby, dalSia mensia
nepriechodna izba, kuchyna, Spajza, kupelna s toaletou, v zadnej casti domu
chodba, pbvodné letna kuchynka - dalSia obytna miestnost, komora s umyvadlom
- zadna cast' bola v minulosti obyvana ako samostatna bytova jednotka.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Povodna "vidiecka" stavba bola v tvare obdiznika, bola zhotovena z kombinacie
palenej a nepélenej tehly s krytinou palena skridla. Neskor bola k domu dostavana
dalsia predna obytna miestnost” a veranda, ktora tvori chodbu veducu do izieb
domu. Pristavba je zhotovena z kvadry, strecha palena skridla.

Cely dom ma fasadu z externej omietky so striekanou Struktirou ("metlovy Spric").
V dome boli vymenené okna a dvere za plastové, v prednych dvoch miestnostiach
s vnutornymi zaliziami. Podlahy v izbach a kuchyni pokryvajd drevené laty a PVC
krytina, v chodbe a kupelni dlazba. Steny izieb boli vystierkované pévodnou
hladkou véapennou omietkou. Strecha toho ¢asu nezateka, avsak vzhladom na svoj
vek si v blizkej budlcnosti vyziada rekonstrukciu.

Interiér domu je v pévodnom stave, dom moze byt pri naprave nedostatkov
(napojenie na zumpu, ktoré bolo odpojené) ihned’ obyvatelny a uzivatelny ¢i uz na
chaluparcenie alebo trvalé byvanie.

Vhodny je vsak skor na rekonstrukciu podla vlastnych predstav.

S poslednou miestnostou v dome priamo susedi aj mensia komora s vlastnym
vstupom z dvora, ktora slzi ako Ulozny priestor.

Vypratanie zariadenia domu je mozné a je na dohode.
Nehnutelnost je neobyvana a pre predaj k dispozicii v ¢ase podla dohody.

POZEMOK:

Na pozemku vedla domu sa nachadza drevena Sopka sluziaca ako Ulozny priestor,
v strednej Casti dvora bol postaveny mensi murovany domdéek sltZiaci na Uschovu
Urody, ktory je podpivni¢eny. Mala drevena kolnicka vedla domceka poskytuje
dalsi Ulozny priestor.

Plocha okolo domu je udrZiavana, z vacSej miery zatravnend, v zadnej Casti bola
polovica vyuzivana na pestovanie zeleniny.

Pozemok je oploteny, susedia bezproblémovi.

INZINIERSKE SIETE:

Dom je napojeny na elektrinu, obecny vodovod, plyn.

Odpad bol v case obyvania domu napojeny na zumpu vedlajsieho domu, avsak
toto pripojenie bolo prerusené z dévodu neobyvania domu a nie je mozné ho
obnovit. Dom je potrebné opatovne napojit na Zumpu, avsak na vlastnd, ktoru je
potrebné vybudovat.

Zdrojom Uzitkovej vody je studna na pozemku.

Vykurovanie domu zabezpecuje funkény plynovy kotol s rozvodmi do liatinovych
radiatorov. v celom dome. Nakolko bol pdvodny zdroj vykurovania
prostrednictvom pevného paliva, dom disponuje dvoma zachovalymi kominmi a
je mozné tento typ vykurovania obnovit.

Ohrev teplej vody zabezpecuje bojler s objemom 80 | umiestneny v kipelni.



PRISTUP K NEHNUTELNOSTI:

Prijazdova obecna asfaltova komunikacia umoznuje bezproblémovud dostupnost k
domu, ako aj parkovanie, vo dvore pohodine zaparkuju 2 vozidl4, parkovanie pred
domom je taktiez mozné. V zadnej, zdhradnej Casti pozemku bola osadena brana,
cez ktord sa je mozné dostat na pozemok aj z tohto smeru, aj vozidlom di
hospodarskymi strojmi.

VYHODY:

- nehnutelnost’ je mozné vyuzit aj pre viacgeneracné byvanie, kedze zadna cast
ma vlastny vstup, chodbu, 1 izbu aj priestor na umiestnenie kuchynky a kipelne

- taktiez je mozné dom vyuzit' aj na podnikatelské Ucely (autoservis, remeslo),
pripadne na chaluparcenie s vlastnym hobby

- dostupnost vSetkych inZinierskych sieti

- pristup z 2 stran pozemku

- moznost vystavby alebo dostavby na pozemku

LOKALITA:

Obec Velky Dur, s ktorou Rohoznica susedi a je jej castou, disponuje kompletnou
obcianskou vybavenostou, nachadza sa tu zakladna skola, materska skola, detské
ihriska, obchody, restauréacia, institucie. V blizkosti do 2 km sa nachadza obec
Kalna nad Hronom, ktora je dalSou obciansky kompletne vybavenou obcou.

Okresné mesto Levice je od Velkého Duru - ¢ast’ Rohoznica vzdialené 11 km, prip.
11 min. cesty autom. Krajské mesto Nitra od obce deli 39 km.

NAZOR MAKLERA:

Vzhladom na zachovaly stav nehnutelnosti, tichi a pokojnu lokalitu mimo ruchu
hlavnej cesty, moznost rekonstrukcie podla svojich predstav, lokalitu do 11 min.
autom do najblizSieho mesta, tdto nehnutelnost” rozhodne odpordcam
zaujemcom, ktori maju zaujem o aktivny relax a travenie dni v pokojnom prostredi
plnom zelene.

Viac informacii Vam rada poskytnem pri osobnej prehliadke, nevahajte ma

kontaktovat'.
69 000 € WEIZEY

Celkové plocha : 1148m? Zastavana plocha: 210m? Pivnica: 4no
Garaz: nie

JUDITA JANICKOVA

juditajanickova@haloreality.sk

0908 037 834
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TOP PONUKA

www.haloreality.sk DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV


http://www.haloreality.sk
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