HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

HRUBA BORSA

OKR. SENEC

PREDAJ, 3-1ZBOVY RODINNY DOM HRUBA
BORSA - EXKLUZIVNE HALO REALITY

PonUkame Vam na predaj 3-izbovy rodinny dom, v obci Hruba Bors$a, v miestnej
Casti s absolitnym sukromim, na Slnecnej ulici. Tento dom disponuje Uzitkovou
plochou 105 m?, na pozemku s velkostou 182 m? a na zastavanej ploche 66 m?.
Dispozi¢ne rieSenie vhodne rozdeluje dennd a noc¢nu cast’ rodinného domu. Tato
23 rocna stavba Vas ocari svojou kvalitou, priestrannostou, Utulnostou a
mnozstvom exkluzivnych benefitov, ktoré vytvaraju obrovsku pridand hodnotu
pre Vas buduci novy domov.

VYHODY:

Tento rodinny dom Vam ponuka sukromie a vys$si komfort byvania, vdaka
umiestneniu na sukromnej ulici, v strdZenom areali. Umiestneny je v tichej lokalite
rodinnych domov vzdialenej od hluku hlavnej cesty, na rovinatom pozemku a ma
prijemnu juhozapadnu a severovychodnu orientaciu. Moderné a kvalitné byvanie
za rozumnu cenu je vzdialené 6 kilometrov od okresného mesta Senec a 21 minut
jazdy autom od hlavného mesta Bratislava alebo 11 minUt chddze od zastavky
autobusovej dopravy. Nehnutelnost” Vas uputa svojim praktickym vyuzitim
kazdého m?, krytou terasou, & pozemkom s detskym ihriskom, v bezprostrednej
blizkosti domu. Ideélne prostredie pre rodiny s detmi - oceni najmé rodina
milujuca sukromie a vlastny priestor.

DISPOZICIA:

- na prizemi sa nachadza velkorysad obyvacia zoéna s jedalnou a vystupom na
krasnu krytu terasu

- kompletne zariadena kuchyna so zabudovanymi spotrebi¢mi: umyvacka riadu,
mikrovinna rdra, plynova varnad doska, elektrickd rdra a samostatne stojaca
chladnicka

- toto podlazie dalej ponuka prijemnu vstupnu predsien so vstavanou skrinou, z
ktorej sa dostanete do technickej miestnosti a spodni kupelfiu s toaletou a
sprchovym kdtom

- privatna, nocna Cast' domu je situovana na druhom podlazi

- na druhom podlazi sa nachadzaju dve presvetlené spalne so vstavanymi
skrifnami

- jedna so spalni mé clenitu dispoziciu, pricom prakticky ponuka rieSenie na spiacu
a pracovnu Cast izby

- na druhom podlazi sa nachadza aj samostatna toaleta a dalSia priestranna
kupelna s rohovou vanou

- nakolko sa dom nachadza v radovej zastavbe na kraji, tak okolo domu je mozné
bezproblémov prejst’ az k parkovacim statiam pred domom

- z druhého podlazia viete vyst aj na pochddznu povalu, pre uloZenie napriklad
sezéonnych veci

ZARIADENIE A VYBAVENIE NEHNUTELNOSTI:

- plastové okna s vonkajsimi zaliziami a sietkami proti hmyzu

- drevené parkety na prizemi a plavajuca podlaha na poschodi

- keramické dlazba a obklady v kupelniach a toalete

- dve klimatizacné jednotky

- kryta terasa

- kondenzacny plynovy kotol so zasobnikom teplej vody

- vykurovanie radiatormi

- inZinierske siete: mestska voda, kanalizacia, elektrina, plyn, TV+internet
(vzduchom)

- nastenny krb na biopalivo

- nehnutelnost’ sa predava vratane vstavaného zariadenia (vstavané skrine,
kuchynska linka so spotrebi¢mi, kipelfnové nabytky, predsienova stena).

MESACNE NAKLADY:

K nehnutelnosti nie je vytvoreny platny energeticky certifikat, z tohto dovodu
uvadzame kategériu G, avsak energetické parametre st na velmi idealnej Grovni
nizkej spotreby, nakolko si spotrebu viete regulovat’ sami. Mesacné naklady pre
troj¢lennu rodinu predstavuju 180€ (elektrina, voda, plyn, odpad).

LOKALITA:

Hrubéa Borsa sa Coraz viac stava vyhladavanou lokalitou pre klientov, ktori hladaju
pokojné byvanie v prijemnou prostredi mimo hlavného mesta, no zaroven s
dobrou dostupnostou do Bratislavy a na dialnicu. Obec je zaroven vzdialena od
okresného mesta Senec a seneckych jazier 6 km. V obci najdete potraviny, skolku,



reStauraciu, fitnes centrum, kadernictvo, Sportovy areél, golfové ihrisko, jazdecku
Skolu a mnozstvo dalsich zaujimavych miest.

NAZOR MAKLERA:

Tento radovy dom ponutka vdaka svojmu umiestneniu na kraji, velkd vyhodu
obchddzania okolo neho, ale vyrazne vacsim benefitom, je umiestnenie a
bezprostredny pristup priamo z vlastnej zadhradky branickou, na priestranny
pozemok s detskym ihriskom pre rodiny s detmi. Cim nadobuda pocit podstatne
vadsieho priestoru oproti susednym domom. Dalsim neprehliadnutelnym
benefitom je byvanie v absolitnom sukromi rodinnych domov, vdaka strazenému
areélu a obrovské mnozstvo zelene, ktoré sa len tak nevidi.

Nevahajte ma kontaktovat’ v pripade akychkolvek otazok, poskytnutia informaécii,
Ci pre dohodnutie terminu obhliadky.

226 800 €

Celkova plocha : 182m? Zastavana plocha: 66m? Pivnica: nie
Garaz: nie
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