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CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

BA - VRAKUNA

OKR. BRATISLAVA I

PREDAJ, DVOJIZBOVY BYT BRATISLAVA
VRAKUNA, IHLICNATA - NOVOSTAVBA

Exkluzivne ponukame na predaj pekne rieSeny 2 izbovy mezonetovy byt s
celkovou plochou 46,55 m? v 12 ro¢nej zateplenej NOVOSTAVBE rodinného domu
vo Vrakuni s vlastnym parkovanim a spoloénym pozemkom. Byt sa nachadza v
blizkosti Malého Dunaja na Ihli¢natej ulici hned vedla planovaného projektu Novy
Majerhof.

Pozemok je rovinaty. Na pozemku su vysadené stromy, kriky, travnik a osadeny
zadhradny altdnok - miesto pre posedenie, rodinné oslavy alebo grilovanie aj pri
nepriaznivom pocasi.

Orientacia nehnutelnosti ma svoje vyhody. Severo-zapadna orientacia prinasa
menej priameho slne¢ného Ziarenia, ¢o udrziava interiér bytu chladnym v hortcich
dnoch. Zaroven vsak zabezpecuje dostatok priameho svetla, ¢o je vynikajlce pre
prijemné osvetlenie interiéru. Mezonetovy byt je pripojenny na dolezité inzinierske
siete - voda, elektrika, kanalizacia. Trojpodlazny byt - mezonet prindsa oproti
klasickym bytom na jednom podlazi viac sikromia a lepsie rozlozenie priestoru.
Vykurovanie je rieSené elektrickym kotlom prostrednictvom podlahového kdrenia
na prizemi, ako aj ohrev teplej vody bojlerom.

Mesacné naklady st vo vyske 90 € + elektrika 65 €.
TV ainternet od spolo¢nosti UPC.

Vybornym rieSenim je rozdelenie rodinného domu na bytové jednotky, ktoré
vytvaraju samostatné obydlia pre 3 rodiny.

Dispozicné rieSenie mezonetu vhodne oddeluje dennt a noc¢nu Cast.

Na prvom podlazi sa nachadza vstup do bytu. Otvoreny priestor vytvara kuchyna,
ktoréd je spojena s obyvacou izbou. Prijemny dizajn a nezamenitelnt atmosféru do
otvoreného priestoru dotvéraju drevené tramy. PodlaZzie oddeluje drevené
schodisko, ktoré je atraktivnym prvkom v dispozicii bytu. Ku komfortu prispievat
moderne rieSenad kupelia a spalfa, ktoré su na druhom podlazi. V kupelni je
dostatok miesta pre vanu, umyvadlo so zrkadlom, automatickd pracku a toaletu.
Spalnova cast’ je rieSend prijemnou, modernou tapetou na stene, drevenym
obkladom, ktory vytvara jedinecny efekt interiéru. Dalej spalfiovym nabytkom a
vstavanou skrifou. Dostatok svetla do spalne vnasa franctzske okno, ktoré dodava
atmosféru priestoru. Tretie podlazie je podkrovie, ktoré si mozete pretvorit podla
vlastnych predstav.

Priestor na parkovanie je vo dvore, kde je parkovacie statie pre jedno auto (patri k
mezonetu). Parkovanie je mozné aj pred domom.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Mezonet je postaveny z tehly. Osadené su plastové okna s interiérovymi zalUziami
a sietkami proti hmyzu, polozena plavajica podlaha v kombinéacii s dlazbou a
kvalitné obklady, interiérové dvere a zarubne, drevené schodisko, drevené tramy,
kuchynska linka na mieru so zabudovanymi kvalitnymi elektrickymi spotrebi¢mi
(mycka, elektricka rura, varna doska, chaldnicka s mraznickou), dreveny obklad v
podkrovi, vstavana skrina.

Nehnutelnost sa predava vratane vstavaného zariadenia a vybavenia, ostatné je
pripadne na dohode s majitelom.

LOKALITA:

Uzemie rodinnych domov, ticha lokalita, v blizkosti Lesopark Vrakuna s detskymi
ihriskami, Maly Dunaj, krasne parky na prechadzky, Sportové vyzitie - cyklotrasy
(Malodunajské cyklotrasa), dobra dostupnost do centra mesta, napojenie na
obchvat za par minut.

Lokalita pontka obciansku vybavenost: poliklinika, lekarne, nakupné centrum
Hron, TESCO, nakupné stredisko Jantar, LIDL, BILLA, posta, MU Vrakuna, futbalové
ihrisko, detské ihrisko, skoly, Skolky, Zeleznica, restauracie, kaviarne, pizzeria,
cukraren, zmrzlina, fitness, kostol, zastavky pre MHD a dialkové spoje.

VYHODY:

- 12 ro¢né novostavba - bez nutnosti vacsich investicii s moznostou okamzitého
nastahovania sa

- trojpodlazny, 2 izbovy mezonet v rodinnom dome s podkrovim

- bezproblémové parkovanie - parkovacie statie pri dome
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- pouzité kvalitné materialy na stavbe a zariadeni domu
- pekny pozemok pri dome

- lokalita ponuka dostatok zelene

- kipou volny

Tento byt svojou Uzitkovou plochou plne uspokoji naroky na byvanie.

Nevéhajte a dohodnite si obhliadku nehnutelnosti este dnes

149 000 €

Celkové plocha : 47m? Poschodie: 0/2 Balkén (lodzia): nie
Vytah: nie

IVETA MOLNAROVA

ivetamolnarova@haloreality.sk

0903 379 150
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