HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

NOVA VES NAD ZITAVOU

OKR. NITRA

PREDAJ, RODINNY DOM NOVA VES NAD
ZITAVOU, MOZNOST VIACGENERACNEHO
BYVANIA, PO REKONSTRUKCII - EXKLUZIVNE
HALO REALITY

Ponukame vam na predaj pekny, zachovaly, priestranny 5 izbovy rodinny dom s
krasnym pozemkom v pokojnej obci Nova Ves nad Zitavou, okres Nitra.

Dom sa da povazovat za dvojgeneracny, kedZe ho tvoria 2 samostatné obytné
jednotky prepojené v jeden celok.

Jedna z obytnych jednotiek je takmer po kompletnej rekonstrukcii a ihned
obyvatelna vo vyssom Standarde, druha je v pévodnom stave.

Rodinny dom sa nachadza na pozemku s rozlohou 1458 m? (orientacna Sirka 14
m x dizka 88 m), zastavana plocha domu je priblizne 210 m2. Celkova rozloha
zastavanej plochy pozemku je 576 m% Zvy$nd plocha pozemku je
charakterizovana ako zahrada s rozlohou 882 m?.

DISPOZICIA:
- 3 samostatné vchody do domu, jeden z prednej, zrekonstruovanej casti domu,
druhy a treti z dvora, z prednej a zadnej Casti druhej obytnej jednotky.

1. ¢ast domu

- zadverie, chodba, 1 velkd priechodna obyvacia miestnost, 1 nepriechodna
spalfia, 1 detska izba, velkd kuchyna s jedalenskym kutom, kupelfa spojend s
toaletou.

2. cast domu

- mensia chodba prepéjajica obytné Casti, samostatna kupelia s toaletou, vstup
do obytnej casti, chodba, priechodna kuchyna so vstupom do dalsej izby,
samostatnd nepriechodnd izba, komora/Spajza s vystupom na povalu, dalsia
chodba oddelené stenou a dverami, do tejto chodby samostatny vstup z exteriéru,
letna kuchynka - nepriechodné izba so vstupom do pivni¢nych priestorov.

Pivnicné priestory:
1 miestnost - dielfa + 2 miestnosti, kde je umiestnené cerpadlo na vodu aj kotol
na pevné palivo.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Povodna stavba zo 60. rokov (prva cast” domu), ktora presla rekonstrukciou v
poslednych 5 rokoch, je zhotovena z pélenej tehly a kvadry, strecha valbova s
krytinou $indel. Pristavba je spojena s pévodnou stavbou domu dvoma stenami,
bola postavena v 90. rokoch z tehly, strecha valbov4, krytina Sindel. Stav pristavby
je povodny s vynimkou vymenenych plastovych okien a dveri. Napriek
pévodnému stavu je ale aj tato cast obyvatelnd a aktudlne aj obyvana. Letna
kuchynka je aktualne v procese rekonstrukcie.

Rekonstrukcia 1. ¢asti domu zahfriala:

vymena okien a dveri za plastové (tieto boli vymenené aj v 2. casti domu),
laminatové podlahy a dlazba na podlahach, stierky a malovka, nové rozvody vody
a elektriny, nové vodné cerpadlo, novy plynovy kotol s rozvodmi do novych
radiatorov v celom dome vratane 2. asti, kuchynska linka, zateplenie fasady,
fasdda celého domu ukoncena natiahnutim sietky a lepidla, fasadna omietka
nebola zrealizovana.

V prednej cCasti dvora bola vytvorené parkovacia plocha pre 3 autd zo zamkovej
dlazby a beténovy chodnik, brana do dvora, ako aj predny plot st kované, branu
pohéana elektrické ovladanie.

Vedla rodinného domu sa nachadza niekolko malych hospodarskych budov
(drevenych), ktoré aktuélne slizia ako Ulozny priestor. Za rodinnym domom sa
nachadza zahrada, ktora je opticky predelend na 2 casti, predna cast’ je vyuzivana
na relax, oddych a je tu umiestneny bazén a detské ihrisko.

Druha cast” je vyuZivana na pestovanie ovocia a zeleniny, nachadza sa tu aj
féliovnik.

Nehnutelnost nie je zatazena ziadnou problémovou tarchou a k dispozicii bude
novému majitelovi v ¢ase podla dohody.



Prijazdova asfaltova komunikacia umoznuje bezproblémovi dostupnost” k domu,
vo dvore domu zaparkuju aj 3 osobné auta.

Pozemok je oploteny, susedia bezproblémovi.

INZINIERSKE SIETE:
Dom je napojeny na elektrinu a plyn, obecny vodovod je mozné pripojit, aviak
momentalne sa voda v dome vyuziva zo studne, na vodovod nie je napojeny.

Zdrojom uzitkovej vody je studna.

Odpad je rieSeny zumpou vo dvore domu.

Vykurovanie domu zabezpecuje plynovy kotol, je ale mozné vyuZivat aj funkény
kotol na pevné palivo s rozvodmi na radiatory v celom dome.

Ohrev teplej vody zabezpecuje elektricky bojler.

MESACNE NAKLADY:
Mesacné naklady na obyvanie domu predstavuji do 200 eur mesacne (plyn,
elektrina).

VYHODY:

Rodinny dom je mozné vyuzit aj pre viacgeneracné byvanie, kedze ma 3
samostatné vstupy, jedna cast presla rekonstrukciou, je ihned obyvatelna,
moznost dokoncit’ si druhy, v tomto momente tiez obyvatelnu cast domu podla
vlastnych predstav.

TaktieZ je mozné dom vyuzit' aj na podnikatelské Ucely (autoservis, remeslo,
mensie hospodarstvo).

Velkou vyhodou je napojenie na dialnicu smer BA, NR, BB vo vzdialenosti do 9 km
od obce, ¢o urychli dopravu do okresnych miest a prilahlych obci.

Vyhodou je aj napojenie na vsetky inzinierske siete (obecny vodovod mozné
dopojit) vratane optického internetu, ktory je uz v nehnutelnosti zapojeny.

LOKALITA:

Obec Nova Ves nad Zitavou disponuje zakladnou obcianskou vybavenostou,
najdete tu potraviny, pohostinstvo, obecny Urad, postu, materskd skolu, ihrisko.
Kompletni obciansku vybavenost’ zastresi mesto Vrable, vzdialené do 6 minut
cesty autom, pripadne okresné mesto Nitra vzdialené do 27 km od obce, do
dalSieho okresného mesta Levice sa dostanete do 30 min. autom a do Zlatych
Moraviec do 15 min. cesty autom.

NAZOR MAKLERA:

Vzhladom na stav nehnutelnosti, zaujimavl cenu pri zvazeni, Ze sa jedna o 2
samostatné bytové jednotky, moznost rekonstrukcie 2. ¢asti domu podla svojich
predstav, velky upraveny pozemok, lokalitu do 6 min. autom do najblizSieho
mesta Vrable, tito nehnutelnost rozhodne odporicam.

V pripade seriézneho jednania a vazneho zaujmu dohoda na cene ista.

Ak vas nehnutelnost” zaujala, viac informacii Vdm rada poskytnem pri osobnej
prehliadke, nevahajte ma kontaktovat.

179 990 €

Celkova plocha : 1458m? Zastavana plocha: 576m? Pivnica: ano
Garaz: nie

JUDITA JANICKOVA

juditajanickova@haloreality.sk

0908 037 834
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IBA U NAS TOP PONUKA

www.haloreality.sk DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV


http://www.haloreality.sk
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