HALOREALITY NIZNA BOCA

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA OKR. LIPTOVSKY MIKULAS

PREDAJ, RODINNY DOM NIZNA BOCA,
CERTOVICA - NiZKE TATRY - ZNIZENA CENA -
EXKLUZIVNE HALO REALITY

Pontkame na predaj starS$i rodinny dom pripraveny na rekonstrukciu,
nachadzajuci sa v nizkotatranskej horskej obci Niznd Boca. K domu prislticha

. HALOREALITY gr— . > o , B iy
1 }“F = : pozemok o vymere 581 m? na hranici ktorého tecie riecka Boca, ¢o spolu s

okolitou prirodou vytvara priam idylickd atmosféru.

DISPOZICIA:

Dom sa nachadza na mierne svahovitom pozemku, na hranici ktorého tecie uz
spominana riecka Boca. Hlavnym vstupom sa dostaneme na 1 nadzemné podlazie
do presvetleného zadveria. Zo zadveria vedie po lavej strane rovna chodba, z
ktorej sa po lavej strane dostaneme do dvoch samostatnych nepriechodnych izieb,
po pravej trsane sa postupne nachadza obytna izba a kuchyna. Z kuchyne vedu
dvoje dvere do kupelne s vanou a do Spajze. Spominana chodba je presne oproti
vstupu zakoncena toaletou so sprchovym katom a rebrikom do podkrovia.

Podkrovie je pochédzkové s otvorenymi priestormi a je mozné ho pri
rekonstrukcii zobytnit. Nachadza sa tu vstup/balkénové dvere na rovnu strechu
nad zadverie, z ktorého je mozné vybudovat terasu.

Z vonkajsej strany od zahrady sa dostaneme do pivnicnych proiestorov, ktoré sa
nachadzaju takmer pod celym domom a su rozdelené do 3 miestnosti. V jednej
miestnosti sa nachadza kotol na tuhé palivo. Miestnosti sa daju nadalej vyuzivat’
ako pivnice alebo sa takisto ako podkrovie daju zobytnit" a premenit napriklad na
letnu kuchynu alebo slovensku izbu.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Dom bol kolaudovany v roku 1961 a je v povodonom stave - drevené podlahy
(ako podklad bola pouzitad skvéra), drevené okna, pévodné zarubne s dverami,
Ustredné kdrenie napojené na kotol na tuhé palivo v pivnici. Dom je napojeny na
elektrickl siet, obecny vodovod, a odpad je vyvedeny do zZumpy. Obec nema
funk¢nd kanalizaciu a nie je ani plynofikovana. Na pozemku sa nachadza vlastna
studna. Dom je vypratany a pripraveny na rekonstrukciu, bol skontrolovany
statikom a mdary, podlahy a strecha sU aj vzhladom na svoj vek vo velmi
zachovalom technickom stave a nevykazuju znamky poskodenia vlhkom alebo
mrazom.

VYHODY:
Vyhladavana a turisticky zaujimava lokalita, tiché prostredie, dom pripraveny na
rekonstrukciu podla vlastnych predstav

LOKALITA:

Horska obec Nizna Boca sa nachadza v juznej Casti horného Liptova, v Bocianskej
doline, na styku Dumbierskych a Kralovoholskych Tatier. Niznou Bocou preteka
riecka Boca, popri ktorej vedie cesta 1/72, spajajuca Liptov s Horehronim cez
horsky priechod Certovica. Spolu s Vy$nou Bocou je to stara banicka obec, dnes
vyznamné turistické stredisko Nizkych Tatier. Obec je vyhladavana pre svoju
vyhodnl polohu - blizkost' prirody, lyziarskych stredisk a zaroven dobrou
dostupnostou do mesta Liptovsky Hradok a na dialnicu D1.

NAZOR MAKLERA:

V Niznej Boci akoby zastal ¢as. Nadherné drevenice a banicke domy ucupené v
tichej doline pod Rovnou holou v Narodnom parku Nizke Tatry, daleko od hluku
mesta, ulahodia pohladu a zahreju du$u nejedného navitevnika. Stélne su
dokazom davnej banickej histérie Udolia siahajicej az do roku 1285 a zachovalé
mastale, roztrisené po okolitych lukach, patria k zvlastnostiam kraja. Iba na skok
od niznej Boci najdeme Ski centrum Bacova roven a Ski Certovica, ktoré potesia
milovnikov zimnych Sportov. Na svoje si pridu aj navstevnici oblubujici letnu
turistiku alebo len oddych na zadhrade v lone nizkotatranskej prirody. samotny
dom je v dobrom technickom stave a je nachystany na rekonstrukciu. Méze sa to
zdat’ ako malickost, ale vypratanie a priprava na rekonstrukciu vie byt casovo aj
finan¢ne naroc¢na - ¢o v tomto pripade je uz vyrieSené.

92 900 €



Celkové plocha : 581m? Zastavana plocha: 125m? Pivnica: ano
Garaz: nie
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