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PREDAJ, RODINNY DOM BRATISLAVA
VRAKUNA, BLIZKOST LESOPARKU -
NOVOSTAVBA

Pontukame na predaj krasny prijemnou atmosférou sélajuci nizkoenergeticky
rodinny dom, s modernymi technolégiami v Bratislave, v mestskej casti Vrakuna, v
blizkosti zelene lesoparku. Celkova plocha pozemku je 727m?, celkova plocha
domu je 254 m?. Dom je dvojpodlazny so suterénom. Plocha horného podlazia je
64 m?, prizemie ma 127 m?, suterén 63 m® K domu prisltcha terasa 38 m?, dielfia
30 m?, samostatne stojaca garaz 23 m? a altdnok 25 m?2. Néaklady pre 3 osoby 175
eur mesacne. Dom sa predava nezariadeny so zabudovanymi spotrebi¢mi. Mozna
dohoda.

DISPOZICIA: Po vstupe Vas privita priestrannd vstupna miestnost, viavo so
samostatnym Satnikom a lavicou. Presklenymi dverami sa dostanete do chodby,
odkial sa vstupuje do samostatnych dvoch izieb, jedna sluziaca ako detskéd izba,

druha ako spalna so Satnikom. Dispozi¢ne najvacsim priestorom domu je obyvacia
izba s krbom, spojena s kuchynou / ku ktorej prislicha Spajza / a jedalfou. Priestor
je presvetleny vdaka Sirokému preskleniu a orientaciou na juh, s vychodom na

terasu. Na prizemi sa nachadza aj kupelfa, samostatné WC, technickd miestnost,
vstup do suterénu, kde je herna / stolny futbal, Sipky/, spolocenska miestnost’ s

biliardovym stolom, posedenim a posilfoviou s prechodom do zéhrady, vinna

pivnica, Spajza, technicka miestnost’ s navitanou studnou.

S prizemia sa krasnym schodiskom dostanete na poschodie, kde su dve
samostatné izby, Satnik, velkoryso rieSena kupeltia, WC, a vychod na horné terasy.

STAV NEHNUTELNOSTI: Novostavba, nizkoenergeticky dom, energeticky certifikat
A, pouzity material je tehla Heluz Family 38 cm + mineralna vina 12 -15 cm,
plynovy kotol Vailant, kurenie je podlahové, rekuperacia / zn. VENT - AXIA/, s
predpripravou na chladenie, 5 zénové osvetlenie v obyvacej izbe + led-pés,
osvetlenie s moznostou prechadzania so studenej do teplej farby. Na juznej strane
su zabudované zallzie s casovacom a senzorom na vietor a sInko.

Garéz je priechodna, mé el. pripojku na 400 V, takato pripojka je aj v zadnej Casti
pozemku s moznostou nabijania elektromobilu. Svetld v zéhrade a vpredu na
dome je mozné riadit hlasom, pripadne su nastavené na urcity Cas. Zahrada je s
murovanymi vyvySenymi zahonmi a automatickym zavlahovym systémom s
Casovactom a senzorom dazda. Do zadhrady je dotiahnuté aj pitna voda. Voda zo
studne je vyuzivana na zavlahu celej okrasnej zédhrady, travnika aj predzahradky.
Zahrada je v Uzasnej starostlivosti pani domu. Zadna cast pozemku je tiez
dostupna po samostatnej ceste, / v spoluvlastnickom podiele so susedom / branou
nenapadne zakomponovanou do pekného oplotenia. Nachadza sa tu okruhly
bazén/ priemer 3,5 m, hibka 1,5 m / na sland aj sladkud vodu, s pieskovou filtraciou,
a solarna sprcha na schladenie v letnych dnoch. Rohovy akumulaény krb a altdnok
zabezpeci prijemné posedenie s rodinou ¢i priatelmi. Na parkovanie je k dispozicii
garaz, vonkajsie parkovanie pred domom / 30 m?/ alebo v zadnej ¢asti pozemku
25 m2. O bezpecnost sa postara videovratnik, alarm / Jablotron/ a externé kamery
so zdznamom.

VYHODY: - novostavba

- moderné technologie

- prepracovanie detailov interiéru aj exteriéru

- energeticky certifikat A - nizkoenergeticky dom

- nizke naklady

- studna navrtand v pivnici domu

- velky suterén, vhodny aj na podnikanie

- pristupova cesta aj zo zadnej strany pozemku

- dielfa, samostatnd murovana garaz pristupna z oboch stran / spredu aj zo zadnej
Casti pozemku /

MESACNE NAKLADY: 175 eur

LOKALITA: - ticha lokalita rodinnych domov

- blizkost' lesoparku - 5 min. peso

- Sportové vyzitie, blizkost' cyklotrasy

- hned' za hranicou mestskej ¢asti Ruzinov

- 6-9 min. autom centrum RuZinova, Ruzinovska nemocnica, jazero Strkovec, MS,
78, Kaufland, Billa, Lidl, posta restauracie, bary,



Celkové plocha : 727m? Zastavana plocha: 254m? Pivnica: ano

Garaz: ano
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