HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

LUBICA

OKR. KEZMAROK

PREDAJ, RODINNY DOM LUBICA,
BERNOLAKOVA - NOVOSTAVBA - ZNiZENA
CENA

Ponukame na predaj Stvorizbovy rodinny dom v OV v tichej Casti obce Lubica,
okres Kezmarok, Bernolakova ulica.

DISPOZICIA:

Dom pozostdva z prizemia a 2 NP s podkrovim, je situovany vo svahovitom
pozemku v celkovej vymere 83 m? (rozmery cca 7 m x 12 m). Za domom sa
nachadza zéhrada vo vymere 274 m? vo vlastnictve obce Lubica, ktord je mozné
od obce odkupit'.

Prizemie domu tvori:

- vstupna chodba, z ktorej vedu schody na 1 NP a zaroven sa vstupuje aj do
garaze, v ktorej pohodine zaparkujeme autom z ulice. Z garaze sa dostaneme do
pracovne, kotolne, skladu a v zadnej casti skladu sa nachadza klenbova pivnica.

1. NP tvori:

- obyvacia izba s jedalenskym kdtom a kuchynou, kipelne so sprchovacim kitom
a toaletou. Z tejto casti domu sa dostaneme na velkorysu zastresenu terasu. Vedla
jedalenského kutika vedu schody na 2.NP.

2.NP tvori:

- chodbicka, spalia priechodnd s detskou izbou, ktord vznikla predelenim
sadrokarténovou prieckou a novému vlastnikovi moze poslizit' aj ako Satnik.
Sucasne na 2.NP sa nachadza dalSia izba/Studenstska a priestranna kupelna s
rohovou vanou spoloéné s toaletou. Z chodbicky na 2.NP je zaroven vstup do
podkrovia, idealny Ulozny priestor.

STAV NEHNUTELNOSTI:

- dom bol dany do uzivania v roku 2008,

- konstrukcia: beténové tvarnice,

- vykurovanie kombinované: centrélne prostrednictvom kotla na tuhé palivo a
kotlom na elektriku, podlahové vykurovanie, doplnkové vykurovanie krbom cez
prieduchy. Vykurovanie domu je mozné nastavit termostatom a aj cez inteligentné
dialkové ovladanie. Pri dome je situovana plynova pripojka, mozZnost napojenia na
plyn, v sicasnosti dom nie je napojeny na plyn,

- ohrev vody bojlerom, ktory je mozné riadit’ centralnym vykurovanim na tuhé
palivo alebo elektricky,

- strecha je pokryté kvalitnym plechom, izolacia strechy mineralnou vatou,

- elektrina v medi 220/380 V,

- rozvody vody a odpadu v plaste,

- okna plastové (5-6 komorové),

- rodinny dom je zatepleny 10 c¢m polystyrénom, energeticky certifikat nebol
vytvoreny,

- v roku 2023 bola schvalena obnova domu.

VYHODY:

- velkorysa terasa,

- buddci vlastnik m& moznost’ odkUpit” od obce Lubica zdhradu za domom vo
vymere 274 m?, pripadne podla vlastného uvazenia,

- zariadenie moze a nemusi byt sicastou predaja, zalezi na dohode,

- v pripade seriézneho jednania dohoda na cene mozna,

MESACNE NAKLADY:

- pre 6 0sOb su vo vyske cca 280,-€, z toho: elektrina od 240,- € do 250,-€, voda
33-€.

- tv programové Struktdra a internet podla narocnosti klienta, moznost’ uzivania
satelitu alebo kablovej tv.

LOKALITA:

- velmi dobrd obcianska vybavenost aj vdaka blizkosti okresného mesta
KeZmarok,

- ticha lokalita zarucujuca sukromie.

Vzdialnosti:

Kezmarok 2km,

Poprad cca 17 km,

Vysoké Tatry cca 22 km

NAZOR MAKLERA:



www.haloreality.sk

Rodinny dom s velkorysou terasou situovany v tichej lokalite v centre obce je
vhodny pre rodinku s detmi. Vzdialenost” okresného mesta KeZzmarok, len 2 km,
ulahcuje dennodennt dochadzku za pracou, do $koly, na stretavanie sa s priatelmi,
navstevu kultdrnych a Sportovych zariadeni.

Ak Vas ponuka zaujala, nevahajte ma kontaktovat. Velmi rada Vas blizSie
obozndmim s nehnutelnostou na nasej spolocnej obhliadke.

220 000 €

Celkova plocha : 83m? Zastavana plocha: 60m? Pivnica: 4no
Garaz: éno

BC. DAGMAR HAJEKOVA

dagmarhajekova@haloreality.sk

0905 389 280

DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV
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