HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

DEMANDICE

OKR. LEVICE

REZERVOVANE - PREDAJ, RODINNY DOM
DEMANDICE, 2 OBYTNE JEDNOTKY, VYHODNA
INVESTICIA DO BUDUCNOSTI - ZNIZENA CENA

Pontkame vam na predaj pekny, kompletne zrekonstruovany, priestranny 4
izbovy rodinny dom s krasnym rozlahlym pozemkom v pokojnej casti obce
Demandice, okres Levice.

Dom sa da povazovat za dvojgeneracny, kedze ho tvoria 2 samostatné obytné
jednotky prepojené v jeden celok.

Obe casti domu su v stave po kompletnej rekonstrukcii a ihned” obyvatelné vo
vyssom Standarde.

Rodinny dom sa nachadza na pozemku s rozlohou 4663 m? (orientacna $irka 27
m x dizka 180 m), zastavana plocha domu je 177 m Celkovéa rozloha zastavanej
plochy pozemku je 1.446 m? Zvy$na plocha pozemku je charakterizovana ako
zéhrada s rozlohou 3.217 m2,

DISPOZICIA:

1. obytna cast’

- priestranné zadverie, chodba, 1 velka priechodna obyvacia miestnost’ spojena s
kuchynou a centralnou halou domu, 1 nepriechodna spalna, 1 detska izba, velka
kuchyna s jedalenskym kdtom, kdpelfa spojenéa s toaletou.

2. obytna Cast"
- malé zadverie prepojené s kuchynou, 1 obytna miestnost, samostatna kupelna,
toaleta, technicka miestnost.

Za 2. obytnou Castou sa ako sucast domu nachadza aj samostatny priestor (sklad)
s vystupom na povalu a velka Spajza.

STAV NEHNUTELNOSTI:

K pdvodnej kamennej stavbe zo 60. rokov bola v roku 1975 dostavend a
skolaudovana jej druha Cast (prednéa cast’ domu) a taktiez dostavba.

Vsetky casti domu boli v ¢asovom horizonte rokov 2008-2013 postupne
kompletne zrekonstruované. Pristavba a dostavba rodinného somu bola
postavena z palenej tehly a kvadry, strecha celého domu sedlova s krytinou palena
Skridla.

Kompletna rekonstrukcia celého domu vratane pristavby zahfiala:

- vymena okien so sietkami a dveri za plastové, podlahové kurenie v prednej Casti
domu (okrem zadveria, sem bol umiestneny radiator), nové radiatory v pristavbe,
dlazba na podlahach, stropy znizené sadrokarténom, stierky a malovka, rozvody
vody, plynu a elektriny (med), nové vodné cerpadlo - vodaren (umiestnené v
pristavbe), novy plynovy kotol s rozvodmi do podlahového vykurovania a novych
radidtorov v celom dome vratane pristavby, novy elektricky kotol s termostatom
pre dokurovanie pristavby, kuchynska linka, zateplenie fasady kamennou vinou
hrubou 100 mm, severna stena s hribkou 150 mm, kompletna fasédna omietka s
malovkou, nové krovy, latovanie a Skridla na strechach, izolované stropy domu,
Ciastocne spochddznend cast’ povaly. Okolo rodinného domu bola zrealizovana
prirodzena drenaz, bol obkopany, umiestnena bola izolacna félia a kamenna drt.

POZEMOK:

Za domom bola vytvorena beténova parkovacia plocha pre 2 autd s moznostou
vytvorenia vonkajsej toalety a sprchy (pripraveny odvod odpadu), popri celom
dome beténové chodniky. Bezpecnost dvora chrani priblizne 1 rok stary
kamenno-kovany plot a kovana elektricka brana na dialkové ovladanie.

V casti pozemku za rodinnym domom sa nachadzaju 2 vybetdnované plochy,
jedna z nich slazi aktualne na osadenie prenosného altanku, druha bola vytvorena
ako suché& bezveterna plocha za Ucelom susenia pradla, prip. plodov zo zahrady.
Vyuzitiu oboch ploch sa vsak medze neklady, nakolko su plne elektrifikované. Za
rodinnym domom sa nachadza zahrada, ktord je vzhladom na iné Uzitkové
poziadavky predelend na 2 Casti (za zéhradnou castou plotom), predna cast je
vyuzivana na pestovanie domacich plodin v krasnych vysokych zdhonoch, druha
Cast’ je domovom riadne ohlasenej farmy, kde s chované ovce.



V (casti zéhrady so zdhonmi sa naché&dzaju ovocné stromy a dreveny izolovany
domcek na naradie s riadnou skridlovou strechou. Aj tato cast’ disponuje
pripojenim na elektrinu, ¢ uz v domdeku alebo pre Ucely osvetlenia.

Krasne okrasné dreviny a atypicka skalka s ohniskom poskytni moznost' relaxu a
pohodu.

V kazdej Casti pozemku sa nachadza studna.

Nehnutelnost’ nie je zatazend Ziadnou problémovou tarchou a k dispozicii bude
novému majitelovi v ¢ase podla dohody.

Prijazdova obecna asfaltova komunikacia umoznuje bezproblémovud dostupnost k
domu, vo dvore domu zaparkuje podla potreby viac osobnych ¢i nakladnych
vozidiel.

Pozemok je kompletne oploteny, susedia bezproblémovi.

INZINIERSKE SIETE:

Dom je napojeny na elektrinu a plyn, obecny vodovod je v procese vystavby a
dom je na toto napojenie pripraveny. Momentélne sa voda v dome vyuZiva zo
studne, a to na vSetky Ucely (varenie, hygiena a pod.)

Zdrojom Uzitkovej vody je studia, ktora sa v ramci nehnutelnosti nachadza na 3
miestach.

Odpad je rieseny cistickou odpadovych vod so zbernou nadobou vo dvore domu.
Vycistena voda z COV sa vyuziva na zavlazovanie zahrady.

Vykurovanie domu zabezpecuje plynovy kotol, v pripade potreby dokurovania
pristavby elektricky kotol.
Ohrev teplej vody zabezpecuje plynovy kotol v celom dome.

MESACNE NAKLADY:
Mesacné naklady na obyvanie domu predstavuji do 160 eur mesacne (plyn,
elektrina).

VYHODY:

- Rodinny dom je mozné vyuzit' aj pre viacgeneracné byvanie, kedze méa kazda
obytna Cast’ samostatny vstup.

- Nehnutelnost po rekonstrukcii bez nutnosti dalSich velkych investicii

- Taktiez je mozné dom vyuzit' aj na podnikatelské ucely popri byvani (autoservis,
remeslo, sluzby, mensie hospodarstvo).

- Vyhodou je aj napojenie na vsetky inzinierske siete (obecny vodovod bude
mozné dopojit).

- Pozitivnym plusom nehnutelnosti je moznost pozemok rozdelit’ a jeho zadnu
Cast’ investicne vyuzit' - na celom pozemku je moznost postavit' dalSie rodinné
domy, a teda pozemok v Castiach rozpredat potencidlnym zadujemcom o vystavbu

LOKALITA:

Obec Demandice disponuje takmer kompletnou obcianskou vybavenostou,
néjdete tu potraviny, pohostinstvo, obecny Urad, postu, materskd skolu, zékladnd
Skolu, ihrisko, obchody, sluzby. Kompletni obciansku vybavenost zastresi mesto
Levice, vzdialené do 15 minut cesty autom, pripadne pohrani¢né mesto Sahy,
ktoré je vzdialené do 15 minut cesty autom.

NAZOR MAKLERA:
Vzhladom na stav nehnutelnosti, zaujimavi cenu pri zvazeni, ze sa jedna o 2
samostatné bytové jednotky, a tiez investicni moznost, velky upraveny pozemok,
lokalitu do 15 min. autom do najblizSieho mesta, tuto nehnutelnost rozhodne
odporucam vidiet.

V pripade seridzneho jednania a vazneho zdujmu dohoda na cene ista.

Ak vés nehnutelnost’ zaujala, viac informéacii Vdm rada poskytnem pri osobnej
prehliadke, nevahajte ma kontaktovat.

159 990 €

Celkové plocha : 4663m? Zastavana plocha: 177m? Pivnica: nie
Garaz: nie



JUDITA JANICKOVA

juditajanickova@haloreality.sk

0908 037 834

www.haloreality.sk DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV



http://www.haloreality.sk
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