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PREDAJ, STVORIZBOVY BYT ROVINKA

Pontikame Vam na predaj priestranny 4-izbovy byt v obci Rovinka, vzdialenej 1
km od hlavného mesta Bratislava. Byt s Uzitkovou vymerou 145 m? sa nachadza
na 2. poschodi z dvoch, v zateplenom bytovom dome, kolaudovanom v roku 2008.

Hlavnym benefitom je velkorysa terasa s plochou 47 m? ktoréa je orientovana na
severozapadnu stranu. Plocha bytu bez terasy, s velkostou 98 m? disponuje
daldimi vyhodami ako s dve samostatné kupelne a technickd miestnost. Byt sa
ponutka v pévodnom stave, teda si tento krasny priestor mozete zveladit Uplne
podla vlastnych predstav.

Kdpou tohto exkluzivneho bytu, ziskate aj jedno vonkajSie parkovacie stétie pred
bytovym domom.

DISPOZICIA:

- predsien sucastou chodby, ktord Vas zavedie do kazdej miestnosti v byte, s
velkou zrkadlovou vstavanou skrinou

- sUcast'ou predsiene je vstup do technickej miestnosti, kde je umiestneny plynovy
kotol a pracka

- obyvacia miestnost” prepojena s kuchynou, so zadnovnou kuchynskou linkou a s
vystupom na priestrannu terasu

- priestrannd terasa s vyhladom na okolité prostredie a domy, s moznostou
inStalacie jacuzzi alebo zimnej zdhrady

- spalna vedla obyvacej izby orientovanéa na juhovychodnu stranu

- prva samostatne oddelena kupelfa s vanou a WC

- hlavna spalna s vystupom na priestrannu terasu a s vlastnou velkou kdpeltiou,
so sprchovym kdtom

- spalna vedla kupelne hlavnej spalne, orientovana na juhovychodnu stranu, v
ktorej je vstavana skrina na mieru

STAV NEHNUTELNOSTI:

Byt je v pévodnom zachovalom stave, ktory sa odportca Standardne prvotne
vymalovat. Kuchynska linka je zdnovna so vstavanymi spotrebi¢mi. V byte su
nainStalované dve samostatné klimatizacné jednotky a vykurovanie zabezpecuje
podlahové kurenie v obyvacej miestnosti s kuchynou a v kiipelniach, pricom kazda
kdpelfia ma aj nastenny radiator. V spalfiach sa vykuruje radiatormi a celkovo
vykurovanie zabezpecuje plynovy kotol. Na terase je montované nehrdzavejice
nerezové zabradlie a elektricky ovlddand markiza. V kupelniach a v kuchyni je
inStalovana keramicka dlazba a obklady. Zvysna cast’ podlahy bytu je pokryta
laminatovou podlahou.

BYTOVY DOM:

Zatepleny bytovy dom bol kolaudovany v roku 2008. K bytovému domu uz nie je
vytvoreny platny energeticky certifikdt, z tohto doévodu uvadzame kategoriu G,
avSak energetické parametre su na velmi idealnej Urovni nizkej spotreby.

VYHODY:

- priestranna dispozicia s velkymi izbami a slnecnou terasou

- klimatizacia, podlahové kurenie, dve kipelne, 1x vlastné parkovacie statie

- vyhladavana lokalita 1 km od Bratislavy

- moznost’ kipy tohto exkluzivneho bytu aj s investicnym benefitom/balikom a
tym je vlastna vnatorna 35 m? garaz s d'al$imi dvoma parkovacimi miestami pred
fou, vo vnutornej parkovacej garazi domu a zaroven dalSich vlastnych jedenast’
vonkajsich parkovacich stati pred bytovym domom, ¢i uz ako forma prenajimania,
alebo nasledného predaja podla vlastného uvazenia, v celkovej predajnej sume
390.000 €

MESACNE NAKLADY:
Mesacné naklady pre trojé¢lennu rodinu predstavuju hodnotu 200 €. Samozrejme
hodnota zalohovych platieb bude zalezat od spotreby energii.

LOKALITA:

- obec Rovinka mé vybornu obdiansku vybavenost — nakupné centrum City Park,
Skola, skoélky, zdravotné stredisko, posSta, reStauracie, fitnes, hradza, tenisové
centrum, v lete si mozete zaplavat na jazerach vzdialenych od bytového domu do
6 minut(Kosariska)...

- len 10 min. bicyklom, vzdialena rozsiahla hradza popri Dunaji spajajtica Samorin
a Bratislavu, ktord je zndma a vyhladavand pre kolieskové 3porty ako



korculovanie, cyklistika, kolobezkovanie, ale aj beh v prirode, & prechadzky s
rodinou s okuzlujucim vyhladom na mnozstvo husi, kacic, rozsiahly Dunaj, ¢i
vyhlad na Danubianu, alebo Divoku vodu.

- len 15 min. autom je vzdialeny multifunkény rezort X-bionic sphere v Samorine,
ktory okrem jazdeckého klubu ponuka Siroké moznosti relaxu a Sportu s
olympijskym vybavenim na svetovej Urovni — pre profesionalov i amatérov.

Dostupnost’ do centra mesta Bratislava - rychlostna cesta a dialnica D4/R7 Vam
zabezpeci bezproblémové napojenie na Bratislavu do 15 minut /Eurovea, Aupark
do 20 minudt, Bory Mall do 25 minut, Bratislavsky hrad a Slavin 23min./. Po
otvoreni D4/R7 je Rovinka jednou z najziadanejsich lokalit v blizkosti Bratislavy :-).

Nevahajte ma kontaktovat’ v pripade akychkolvek otazok, poskytnutia informaécii,
Ci pre dohodnutie terminu obhliadky.

320 000 €

Celkové plocha : 145m? Poschodie: 2/2 Balkén (lodzia): nie
Vytah: nie Garaz: ano
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