HALOREALITY PUKANEC

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA OKR. LEVICE

PREDAJ, TROJ,IZBOW BYT PUKANEC, S
VLASTNOU ZAHRADKOU - IBA U NAS

Ponukame vam na predaj prijemny a Ciastocne zrekonstruovany 3 izbovy byt s
; vlastnou zéhradkou v tichej a pokojnej lokalite vyhladavanej obce Pukanec, okr.
1 L i Levice.
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Celkova rozloha bytu je 7521 m? a nachadza sa v dvojpodlaznom tehlovom
bytovom dome bez vytahu s oplotenym pristupom do areélu bytovky.
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DISPOZICIA BYTU:

- priestranna vstupna chodba s priamym vstupom do kazdej miestnosti bytu,
obyvacia izba s vystupom na balkén orientovany do zelene dvora, 1 velka spélna,
1 menSia detska izba, kuchyna, velké Spajza, ktora zaroven slizi aj ako technicka
miestnost, kiipelna, toaleta.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Byt presiel v poslednych rokoch ciastocnou rekonstrukciou, kedy boli vymenené
plastové okna so zaliziami a setkami proti hmyzu, kompletne zrekonsStruované
boli rozvody elektriny v celom byte v r. 2020, kedy bolo tieZ nanovo vyrieSené
vykurovanie bytu, a to elektrickymi infrapanelmi umiestnenymi na strope kazdej
obytnej miestnosti a chodby. Toto vykurovanie je zdravé, mélo prasné, vhodné pre
alergikov, a v neposlednom rade ekonomické. Kazda miestnost’ je osetrena
termostatom pre individuadlne vykurovanie. V technickej miestnosti/Spajze je
umiestneny novy bojler uréeny na ohrev teplej vody.

Kuchyna, chodba a stropy miestnosti dostali novu stierku a malovku, steny
ostatnych miestnosti pokryva povodna hladka omietka a malovka. Podlahy
chodby a obytnych miestnosti pokryva starSia laminatova podlaha, v kdpelni a
toalete dlazba.

Zarubne a interiérové dvere su povodné.

Rekonstrukciu a novy obklad a dlazbu si vyZiada murované jadro bytu - kipelfa a
toaleta, ktoré si v povodnom stave.

Zaujimavostou bytu je pre nového majitela je aj moznost vyuzivat v byte aj
vykurovanie krbovymi kachlami, vstupna chodba a jedna z obytnych miestnosti
disponuju pripravou na takéto vykurovanie vedené do komina bytového domu.

Ponechanie zariadenia alebo Ciastocného zariadenia bytu je mozné po dohode.
K bytu prislicha velka murovana pivnica v tvare pismena "L".

MESACNE NAKLADY:

Mesacné naklady na byvanie v byte predstavuju sumu celkom do 160 eur pri
obyvani 4 osobami (najomné vratane spotreby vody, vlastné vykurovanie
infrapanelmi kontrolované termostatmi, spotreba elektriny celkom).

BYTOVY DOM:

Bytovy dom postaveny z kvalitnej hrubej tehly hosti celkom 6 bytov v 1 vchode,
sukromie a rodinna atmosféra pre byvanie st zarucené. Fasada bytového domu je
pévodnd, nezateplena. Strecha bola rekonstruovana/opravena pred 10 rokmi,
nebola vsak menena krytina. Vchod do bytového domu zabezpecuje externy
chodnik s vlastnym vstupom od ulice/cesty.

K bytu prislicha moznost’ uzivania oplotenej zadhradky v jeho tesnej blizkosti vo
dvore bytového domu, aktuédlne su tu nasadené ovocné kriky, na vysadbu caka
vyvyseny zdhon, takisto je moznost’ vyuZzivat priestory priradenej murovanej
dielne/chlievika, ktory poskytne dodatocny Ulozny priestor, pripadne priestor pre
chov mensej hydiny ¢i domécich zvierat.

Sucastou dvora bytovky je aj sikromné drevené sedenie v chladku stromov, kde
mozu obyvatelia travit svoj volny ¢as v exteriéri.

Majitelovi tohto bytu su pridelené 3 parkovacie miesta pri bytovke, dalSiu
moznost parkovania ponuka dreveny pristreSok pre auto, ktory uziva majitel tohto
bytu. Cast dvora s rozlohou priblizne 18 m? je vyhradena takisto pre uzivanie
majitela tohto bytu.

Nehnutelnost’ je vo vlastnictve jedného majitela a pre predaj bude volna v case
podla dohody.



VYHODY:

- zaujimava cena, na ktorej je eSte mozna dohoda

- tichd lokalita 5 min. od centra obce

- energeticky samostatnd nehnutelnost, kdrenie a tepld Uzitkova voda len podla
vlastnej spotreby, neskladate na na naklady inych susedov

- moznost’ pripravit’ si krdsnu novu kupelfiu a toaletu podla vlastnych predstav
vzhladom na ich povodny stav

LOKALITA:

Obec Pukanec lezi v regione Tekov, priblizne v strede severnej Casti Batovskej
kotliny, od juhu otvorenej, od severu a zdpadu chranenej horskym hreberiom
Vtacnik - Veternik - Tatiar - Agras - Ostry vrch patriaci do Stiavnického pohoria.
Svojim obyvatelom pontka krasne vyhlady a prijemnu klimu v kazdom rocnom
obdobi.

Okolie bytového domu ponuka kompletnd obciansku vybavenost' - Skola, s$kolka,
predajna potravin, posta, pohostinstva, zastavka MHD, ihriska.

Centrum obce je vzdialené 5-10 min. peSou chédzou od bytového domu.

Okresné mesto Levice je vzdialené do 20 km, priblizne 20 min. cesty autom, dalsie
okresné mesto Banska Stiavnica je vzdialené 24 km.

NAZOR MAKLERA:

Vzhladom na cenu nehnutelnosti, moznost vyuzivat vlastny pozemok na relax Ci
pestovanie plodin, mnozstvo Ulozného priestoru &i uz v interiéri alebo exteriéri a
rodinné prostredie medzi obyvatelmi, tito nehnutelnost rozhodne odporiucam.

V pripade vazneho zdujmu a seriézneho jednania dohoda na cene mozna.

Ak vas tato ponuka zaujala, d'alSie otazky rada zodpoviem pri osobnej obhliadke,
nevahajte ma kontaktovat.

76 990 €

Celkova plocha : 75m? Poschodie: 2/2 Balkon (lodZia): ano
Vytah: nie Pivnica: 4no Garaz: ano
JUDITA JANICKOVA

juditajanickova@haloreality.sk

0908 037 834
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IBA U NAS

www.haloreality.sk DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV


http://www.haloreality.sk
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