HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

JANIKY

OKR. DUNAJSKA STREDA

REZERVOVANE - PREDAJ, RODINNY DOM
DOLNE JANIKY - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Ponukame na predaj poschodovy, podpivniceny tehlovy rodinny dom v tichej ulici
v Dolnych Janikoch — dom, ktory ma rozmery pre rodinu, pokoj pre dusu a
zéhradu, kde leto chuti lepsie. Na pozemku 854 m? vas cakad bazén, zelen a
priestor, v ktorom sa da zit' naplno — od ranného svetla na terase az po vecerné
praskanie krbu v obyvacke.

3D: prizemie: https://my.matterport.com/show/?m=D9cVbiZMfqe
3D: 1. poschodie: https://my.matterport.com/show/?m=wF24ra8ZRbQ

DISPOZICIA: Dom pontka 5 izieb a prijemné rozdelenie na dennt a noénd zénu —
presne tak, aby si kazdy nasiel svoj klud.

Prizemie: vstupnd chodba, velkd obyvacia izba s krbom (vykurovacia vlozka)
prepojena s kuchyfiou a jedalenskou &astou, vystup na dolnl terasu (24 m?) s
posedenim, spalia, kipelna so sprchovym kdtom (v zadnej Casti pracka a kotol),
samostatné WC s umyvadlom, vstup do pivnice.

Poschodie: 3 samostatné izby (vratane rodi¢ovskej spalne s roll-door skrinami),
kdpelna s varou, umyvadlom a WC, skrinkové zostava, pracka a susicka, vystup na
hornt terasu (20 m?).

Pivnica: 32,6 m? — idealna na sklad, dielfiu, hobby alebo ,doméce zazemie".

STAV NEHNUTELNOSTI: Dom pbsobi poctivo — je udrziavany, funkény a
pripraveny na byvanie, no zaroven dava novému majitelovi prijemnu slobodu
doladit’ si ho podla vlastného $tylu. Ide o dom s readlnym zékladom, ktory drzi tvar
aj hodnotu.

Konstrukcia a technika:

- tehlovd stavba so zateplenim - dobry zéklad pre komfort aj rozumné
prevadzkové naklady

- sedlova strecha s Uloznym priestorom — praktické miesto navyse, ktoré sa v
dome vzdy zide

- drevené okna s izolacnym dvojsklom a vnutornymi roletami — viac ticha, viac
tepla, viac sukromia

Kurenie a atmosféra:

- prizemie (denna zéna) je riesené teplovodnym podlahovym kurenim, ktoré robi
teplo ,jemnym” a prijemnym

- krb s vykurovacou vlozkou — ten typ detailu, ktory z vecera spravi domov

- poschodie je vykurované plynovymi radidtormi — osvedcené rieSenie pre nocnu
Cast domu

- InZinierske siete a voda:

- obecny vodovod + studna na pozemku (praktické najmé pre zavlahu zahrady)

- Cisticka vody ako bonus pre vyssi komfort

- kanalizacia je privedena k pozemku (moznost napojenia)

Interiér:

- udrziavany pévodny stav — Cisty, pouzivany s rozumom, pripraveny sluzit hned,
no zéroven idealny na modernizaciu bez stresu

- plavajuce podlahy, v kipelniach a WC kvalitné obklady a dlazby - praktické,
[ahko udrziavatelné

Dom je vybaveny alarmom, ktory zvysuje pocit bezpecia pri kazdodennom byvani
aj pocas vasej nepritomnosti. Vstup na pozemok je rieseny elektrickou branou a
brénkou, takze mate kontrolu aj sukromie uz od prvej chvile, ked pridete domov.

VYHODY: - 5 izieb + velkorysa obytna plocha 217 m? — dom, kde mé rodina
priestor a kazdy si najde svoj kut

- podpivnicenie 32,6 m? — sklad, dielfa, hobby miestnost’ alebo praktické zazemie
domu

- rovinaty pozemok 854 m? — zahrada, ktoréa nie je ,na okrasu”, ale na Zivot

- bazén — leto doma, bez cestovania a kompromisov

- 2 terasy (24 m? z obyvacky + 20 m? horna) — ranna kéva, vecerné vino, pokoj
pod nebom

- krb s vykurovacou vlozkou — atmosféra aj reédlne teplo v dennej zéne

- kombinacia kdrenia: teplovodné podlahové (denna cast) + plynové radiatory
(poschodie) — komfort aj kontrola nakladov

- garaz + parkovanie na pozemku cca pre 4 autd — konecne bez hladania miesta
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- obecny vodovod + studna — praktické najmé pre zavlahu a zdhradu

- kanalizacia privedena k pozemku — moznost napojenia do budtcna

- tichd ulica a sukromie — dom, ktory nerusi, ale upokoji

- volitelny bonus: mobilny dom so saunou (po dohode) - pre hosti, pracu alebo
druhé byvanie na pozemku

MESACNE NAKLADY: - elektrina: cca 92 € / mesiac
- plyn: cca 58 € / mesiac

Ostatné naklady (voda, odpad, internet/TV) su podla spotreby a zvolenych sluZieb;
naklady na bazén su prirodzene sezénne.

LOKALITA: Dolné Janiky (obec Janiky, okres Dunajska Streda) su pokojna obec s
vidieckou atmosférou, kde mate viac sukromia, viac zelene a menej ruchu - no
stale ostavate ,na dosah” mesta aj sluzieb. Je to lokalita, ktoru si ludia vyberaju
préve pre ticho, priestor a komfort rodinného byvania so zdhradou.

Dostupnost:

Dunajska Streda je v rozumnej dojazdovej vzdialenosti (bezne cca 10-20 min
autom podla trasy).

Bratislava je reédlne dostupnd na dochadzanie — autom typicky cca 35-55 min
(podla preméavky a konkrétnej Casti Bratislavy).

Vyhodou je aj regionélne autobusové spojenie smer Bratislava (dochadzanie bez
auta je mozné; cas sa lisi podla spoja a dopravnej situécie).

Okolie a kazdodenny zivot:

V blizkom okoli najdete bezni obciansku vybavenost a sluzby, vacsi vyber
obchodov, $kél a sluzieb prirodzene ponuka najméa Dunajska Streda a SirSie okolie.
Lokalita je idedlna pre rodinu, ktord chce pokojné byvanie, no nechce sa vzdat
praktickej logistiky — skoly, krizky, nakupy, dochadzanie do prace.

NAZOR MAKLERA: Toto je dom pre rodinu, ktord nechce robit” kompromisy v
priestore. P&t izieb, pivnica, garéz, dve terasy a rovinatd zahrada s bazénom -
kombinacia, ktord ocenite v bezny pracovny den aj cez vikend. Najviac sa mi paci,
ze dom ma poctivy tehlovy zéklad a praktickd dispoziciu: dennd zdéna Zije na
prizemi, nocna cast' je hore a kazdy ma svoje sukromie.

Ak hladate miesto, kde deti pobehuju po trave a vy si veler sadnete na terasu s
pocitom, ze ste konecne doma, Dolné Janiky vam budu sediet.
Pre vietky otdzky a obhliadku kontaktujte svojho makléra: Ing. Daniel Pribicko.

HAIKU

Krb ticho hreje

Deti v trave sa smeju
Bazén, zéhrada

310 000 €

Celkové plocha : 854m? Zastavana plocha: 250m? Pivnica: 4no
Garaz: 4no

ING. DANIEL PRIBICKO
danielpribicko@haloreality.sk

h 0948 402 243

DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV


http://www.haloreality.sk

	JANÍKY OKR. DUNAJSKÁ STREDA
	REZERVOVANÉ - PREDAJ, RODINNÝ DOM DOLNÉ JANÍKY - EXKLUZÍVNE HALO REALITY
	ING. DANIEL PRIBIČKO


