
UHORSKÁ VES
OKR. LIPTOVSKÝ MIKULÁŠ

Ponúkame Vám na predaj priestranný rodinný dom s investičným potenciálom v
podhorskej obci Uhorská Ves, situovanej niekoľko minút od Liptovského Mikuláša,
len na skok od vyhľadávanej Jánskej doliny a obce Vavrišovo pod majestátnymi
Západnými Tatrami.
Nehnuteľnosť sa nachádza na slnečnom pozemku o výmere 1 141 m², so
zastavanou plochou 250 m² a úžitkovou plochou približne 200 m². Dom je
dvojpodlažný, podpivničený a ponúka široké možnosti využitia – od komfortného
rodinného bývania až po podnikanie v oblasti cestovného ruchu.
DISPOZÍCIA:
1. podzemné podlažie:
Nachádza sa tu stolárska dielňa, skladové priestory a pivnica, ktoré poskytujú
dostatok technického aj úložného zázemia.
1. nadzemné podlažie:
Priestranná vstupná chodba, tri obytné izby, kuchyňa s dvomi špajzami, kúpeľňa s
WC a sprchovacím kútom. Dispozícia je praktická a vhodná na plnohodnotné
rodinné bývanie.
2. nadzemné podlažie:
Majiteľ tu prevádzkoval penzión. Podlažie pozostáva zo 4 samostatných obytných
jednotiek so samostatnými sociálnymi zariadeniami. Tri izby majú vstup do
kúpeľne priamo z izby a zároveň výstup na terasu, štvrtá izba má kúpeľňu
prístupnú z chodby. Táto časť je ideálna na pokračovanie v ubytovacích službách
alebo ako viacgeneračné bývanie.

PRÍSTAVBA:
Za domom sa nachádza nedokončená prístavba, v ktorej bol plánovaný ďalší
penzión.
Prízemie: veľká otvorená miestnosť s kuchyňou, dve sociálne zariadenia a
technická miestnosť.
Podlažie: otvorený priestor s pripravenými prípojkami. Strecha bola pokrytá
plechom približne pred 10 rokmi.
Výhodou je, že predný dom je vykurovaný z rozostavanej stavby, čo umožňuje
technické prepojenie objektov a efektívnejšie využitie energií.

STAV NEHNUTEĽNOSTI:
• Strecha cca 15 rokov, pokrytá škridlou
• Čiastočná rekonštrukcia druhého podlažia
• Nové plastové okná
• Vykurovanie na peletky
• Napojenie na všetky dostupné inžinierske siete
• Priamy vjazd a výjazd na diaľnicu priamo z obce
Predný dom je vo funkčnom stave, pričom ponúka možnosť ďalšej modernizácie
podľa predstáv nového majiteľa.

POZEMOK:
Pozemok o výmere 1 141 m² je rovinatý, čo predstavuje veľkú výhodu z hľadiska
jeho praktického aj investičného využitia. Rovinatý terén umožňuje jednoduchú
realizáciu záhradných úprav, vybudovanie altánku, terasy, oddychovej zóny,
detského ihriska alebo rozšírenie parkovacích plôch bez potreby náročných
terénnych zásahov.
Za domom sa nachádza rozostavaná prístavba, ktorá prirodzene dopĺňa zadnú
časť pozemku a zároveň ponecháva dostatok priestoru na vytvorenie súkromnej
záhrady alebo relaxačnej časti pre hostí v prípade pokračovania v podnikateľskej
činnosti.
Prístup na pozemok je bezproblémový priamo z obecnej komunikácie. Lokalita v
obci Uhorská Ves ponúka pokojné podhorské prostredie, pričom veľkou výhodou
je aj rýchle napojenie na diaľnicu.
Rovinatý a priestranný pozemok výrazne zvyšuje komfort bývania aj potenciál
ďalšieho rozvoja nehnuteľnosti.

VÝHODY:
• Veľkorysý pozemok 1 141 m²
• Možnosť podnikania (penzión / ubytovanie)
• 4 samostatné izby s vlastným sociálnym zázemím
• Nedokončená prístavba s potenciálom rozšírenia
• Podpivničenie + dielňa
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• Vykurovanie na peletky
• Výborná dostupnosť na diaľnicu
• Atraktívna turistická lokalita Liptova

LOKALITA:
Obec Uhorská Ves je vyhľadávanou lokalitou najmä pre svoju strategickú polohu a
pokojné podhorské prostredie. Nachádza sa v tesnej blízkosti okresného mesta
Liptovský Mikuláš, čo zabezpečuje kompletnú občiansku vybavenosť na dosah pár
minút jazdy.
Milovníci prírody ocenia blízkosť Jánska dolina, ktorá ponúka turistické trasy,
cyklotrasy, jaskyne a celoročné možnosti oddychu. Lokalita je ideálna na
prechádzky, hubárčenie či aktívny relax. Neďaleká rieka Váh ponúka možnosti
vodných športov vrátane raftingu.
Vďaka rýchlemu napojeniu na diaľnicu je zabezpečená bezproblémová
dostupnosť do ostatných častí Slovenska, čo zvyšuje atraktivitu nehnuteľnosti aj z
investičného hľadiska.
Táto nehnuteľnosť predstavuje ideálnu príležitosť pre tých, ktorí hľadajú
kombináciu bývania, podnikania a investície v jednej z najžiadanejších oblastí
Liptova.

NÁZOR MAKLÉRA:
Ako realitný maklér hodnotím túto nehnuteľnosť ako zaujímavú príležitosť najmä
pre klienta, ktorý hľadá kombináciu bývania a podnikania v cestovnom ruchu.
Dispozične už pripravené penziónové podlažie so samostatnými izbami a
kúpeľňami predstavuje potenciál pokračovať v ubytovacích službách, bez nutnosti
zásadných stavebných úprav.
Veľkým benefitom je aj rovinatý a priestranný pozemok, ktorý umožňuje ďalšie
rozšírenie projektu, vytvorenie oddychovej zóny pre hostí alebo komfortné
rodinné bývanie s dostatkom súkromia. Pridanou hodnotou je rozostavaná
prístavba, ktorá dáva novému majiteľovi priestor realizovať vlastnú víziu – či už
formou rozšírenia penziónu alebo vytvorenia samostatnej bytovej jednotky.

ID: LM-72147224 900 €
Celková plocha : 1141m² Zastavaná plocha: 250m² Pivnica: áno
Garáž: nie

ING. RASTISLAV OLOŠTIAK
rastislavolostiak@haloreality.sk

0944 144 698

TOP PONUKA

www.haloreality.sk DÔVERUJÚ NÁM TISÍCE KLIENTOV
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