HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

UHORSKA VES

OKR. LIPTOVSKY MIKULAS

PREDAJ, RODINNY DOM UHORSKA VES, NOVA
- EXKLUZIVNE HALO REALITY

Ponukame Vam na predaj priestranny rodinny dom s investicnym potencialom v
podhorskej obci Uhorskéa Ves, situovanej niekolko minudt od Liptovského Mikulasa,
len na skok od vyhladavanej Janskej doliny a obce VavriSovo pod majestatnymi
Zapadnymi Tatrami.

Nehnutelnost” sa nachadza na slne¢nom pozemku o vymere 1 141 m? so
zastavanou plochou 250 m? a Uzitkovou plochou priblizne 200 m% Dom je
dvojpodlazny, podpivniceny a ponutka Siroké moznosti vyuzitia — od komfortného
rodinného byvania az po podnikanie v oblasti cestovného ruchu.

DISPOZICIA:

1. podzemné podlazie:

Nachadza sa tu stolarska dielfa, skladové priestory a pivnica, ktoré poskytuju
dostatok technického aj Glozného zazemia.

1. nadzemné podlazie:

Priestranna vstupna chodba, tri obytné izby, kuchyna s dvomi Spajzami, kipelna s
WC a sprchovacim kdtom. Dispozicia je praktickd a vhodnd na plnohodnotné
rodinné byvanie.

2.nadzemné podlazie:

Majitel tu prevadzkoval penzion. Podlazie pozostava zo 4 samostatnych obytnych
jednotiek so samostatnymi socidlnymi zariadeniami. Tri izby maju vstup do
kipelne priamo z izby a zaroven vystup na terasu, Stvrtd izba méa kuapeltu
pristupny z chodby. Tato cast’ je idealna na pokracovanie v ubytovacich sluzbach
alebo ako viacgeneracné byvanie.

PRISTAVBA:

Za domom sa nachadza nedokoncend pristavba, v ktorej bol planovany dalsi
penzién.

Prizemie: velkd otvorend miestnost’ s kuchynou, dve socidlne zariadenia a
technicka miestnost.

Podlazie: otvoreny priestor s pripravenymi pripojkami. Strecha bola pokryta
plechom priblizne pred 10 rokmi.

Vyhodou je, Zze predny dom je vykurovany z rozostavanej stavby, o umoznuje
technické prepojenie objektov a efektivnejsie vyuzitie energii.

STAV NEHNUTELNOSTI:

« Strecha cca 15 rokov, pokryta skridlou

« Ciastocna rekonstrukcia druhého podlazia

» Nové plastové okna

« Vykurovanie na peletky

« Napojenie na vsetky dostupné inzinierske siete

* Priamy vjazd a vyjazd na dialnicu priamo z obce

Predny dom je vo funkénom stave, pricom ponuka mozZnost dalsej modernizacie
podla predstav nového majitela.

POZEMOK:

Pozemok o vymere 1 141 m? je rovinaty, ¢o predstavuje velkd vyhodu z hladiska
jeho praktického aj investi¢ného vyuZitia. Rovinaty terén umoznuje jednoduchu
realizaciu zéhradnych Uprav, vybudovanie altanku, terasy, oddychovej zony,
detského ihriska alebo rozsirenie parkovacich pléch bez potreby naroénych
terénnych zasahov.

Za domom sa nachadza rozostavana pristavba, ktora prirodzene dopifa zadni
Cast’ pozemku a zaroven ponechava dostatok priestoru na vytvorenie sukromnej
zahrady alebo relaxacnej Casti pre hosti v pripade pokracovania v podnikatelskej
¢innosti.

Pristup na pozemok je bezproblémovy priamo z obecnej komunikéacie. Lokalita v
obci Uhorskéa Ves ponuka pokojné podhorské prostredie, pricom velkou vyhodou
je aj rychle napojenie na dialnicu.

Rovinaty a priestranny pozemok vyrazne zvySuje komfort byvania aj potencial
dalsieho rozvoja nehnutelnosti.

VYHODY:

« Velkorysy pozemok 1 141 m?

» Moznost' podnikania (penzién / ubytovanie)

* 4 samostatné izby s vlastnym socialnym zédzemim
» Nedokoncené pristavba s potencidlom rozsirenia
« Podpivnicenie + dielfa
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« Vykurovanie na peletky
« Vyborna dostupnost’ na dialnicu
- Atraktivna turisticka lokalita Liptova

LOKALITA:

Obec Uhorska Ves je vyhladavanou lokalitou najmé pre svoju strategickd polohu a
pokojné podhorské prostredie. Nachadza sa v tesnej blizkosti okresného mesta
Liptovsky Mikulds, ¢o zabezpecluje kompletnt obciansku vybavenost na dosah par
minut jazdy.

Milovnici prirody ocenia blizkost” Janska dolina, ktord ponuka turistické trasy,
cyklotrasy, jaskyne a celorocné moznosti oddychu. Lokalita je ideédlna na
prechadzky, hubéarcenie ¢i aktivny relax. Nedaleka rieka Vah ponika moznosti
vodnych Sportov vratane raftingu.

Vdaka rychlemu napojeniu na dialnicu je zabezpecend bezproblémova
dostupnost’ do ostatnych casti Slovenska, ¢o zvysuje atraktivitu nehnutelnosti aj z
investicného hladiska.

Tato nehnutelnost” predstavuje idealnu prilezitost pre tych, ktori hladaju
kombinaciu byvania, podnikania a investicie v jednej z najziadanejSich oblasti
Liptova.

NAZOR MAKLERA:

Ako realitny maklér hodnotim tito nehnutelnost” ako zaujimavu prilezitost najma
pre klienta, ktory hlada kombinaciu byvania a podnikania v cestovhom ruchu.
Dispozicne uz pripravené penzidnové podlazie so samostatnymi izbami a
kdpelmami predstavuje potencial pokracovat' v ubytovacich sluzbach, bez nutnosti
zasadnych stavebnych Gprav.

Velkym benefitom je aj rovinaty a priestranny pozemok, ktory umoznuje dalSie
rozsirenie projektu, vytvorenie oddychovej zény pre hosti alebo komfortné
rodinné byvanie s dostatkom sukromia. Pridanou hodnotou je rozostavana
pristavba, ktora dadva novému majitelovi priestor realizovat vlastnd viziu — ¢i uz
formou rozsirenia penzidénu alebo vytvorenia samostatnej bytovej jednotky.

224900 €

Celkova plocha : 1141m? Zastavana plocha: 250m? Pivnica: ano
Garaz: nie

N ING. RASTISLAV OLOSTIAK
= rastislavolostiak@haloreality.sk

m 0944 144 698
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