
NOVÁ DEDINKA
OKR. SENEC

Ponúkame na predaj výnimočný a priestranný dvojgeneračný 6-izbový rodinný
dom v tichej lokalite na Cintorínskej ulici v Novej Dedinke, len pár minút od
Bratislavy. Tento dom bol stvorený pre rodiny, ktoré hľadajú veľkorysý priestor,
nezávislosť a zároveň múdru investíciu do budúcnosti.

Dom ponúka dokonalé dvojgeneračné bývanie – starší rodičia alebo dospelé deti
majú k dispozícii samostatné poschodie s vlastnou kuchyňou aj zázemím, vďaka
čomu si každý člen rodiny zachováva plné súkromie.

Obrovským plusom je samostatný priestor s vlastným vchodom a predprípravou
na sociálne zázemie. Tento priestor je ideálny na podnikanie – či už ako kancelária,
salón, ordinácia alebo ateliér, pričom si sociálne zázemie jednoducho prispôsobíte
svojim potrebám.

Hoci cena nehnuteľnosti zohľadňuje jej celkovú veľkosť a štandard, práve
komerčné využitie tohto priestoru mení kúpu domu na výborný podnikateľský
zámer. Vďaka úspore za drahý prenájom iných priestorov alebo priamemu príjmu
z podnikania sa vám investícia začne predpokladane veľmi rýchlo vracať. Získate
tak nielen komfortný domov pre celú rodinu, ale aj vlastné aktívum, ktoré vám
ušetrí čas v zápchach a dokáže samo zarábať.

DISPOZÍCIA:
Dom ponúka dve plnohodnotné, samostatné a kompletne zariadené bytové
jednotky, z ktorých každá disponuje veľkorysou výmerou presahujúcou 130 m².

Na prízemí vás privíta vstupná chodba, svetlá kuchyňa prepojená s obývacou
časťou a praktickou komorou, útulná spálňa, samostatná pracovňa a dva šatníky
pre dokonalý poriadok. Nachádza sa tu aj kúpeľňa so sprchovacím kútom a WC,
samostatná toaleta a najmä atraktívny komerčný priestor s výmerou cca 12 m² so
samostatným vstupom, stvorený pre salón, kaderníctvo, masáže či kanceláriu.

Poschodie tvorí druhá samostatná kuchyňa s komorou, priestranná obývacia izba
s murovaným krbom, dve komfortné spálne, šatník, veľká kúpeľňa s vaňou aj
sprchovým kútom a technická miestnosť s ďalším WC.

VÝHODY:
Obrovskou devízou je, že sa dom predáva kompletne zariadený a vybavený, takže
sa môžete okamžite nasťahovať bez ďalších investícií. Parkovanie je vyriešené
vybudovanou betónovou plochou pre dve autá priamo pred domom, pričom
ďalšie miesta sa nachádzajú vedľa domu aj vo dvore. O dostatok úložného
priestoru pre sezónne veci sa postará čiastočné podpivničenie a pochôdzna povala
v podkroví.

TECHNICKÝ STAV:
Nehnuteľnosť leží na pozemku s výmerou 482 m², pričom zastavaná plocha domu
je 170 m² a úžitková plocha dosahuje až 330 m². Ide o poctivú tehlovú stavbu so
strešnou krytinou Bramac a plastovými oknami s dvojsklom. Na pozemku sa
nachádza vlastná studňa, žumpa s objemom 18 m3 a prípojka na 220/380 V.
Vykurovanie je na prízemí riešené plynovými radiátormi a na poschodí
komfortným elektrickým podlahovým kúrením v kombinácii s krbom. V dvoch
samostatných izbách a v hlavnej obývacej časti je zavedená klimatizácia.

STAV NEHNUTEĽNOSTI:
Dom prešiel postupnou a premyslenou modernizáciou. Pôvodné prízemie z roku
1974 prešlo v roku 2024 rozsiahlou rekonštrukciou, ktorá zahŕňala nové maľovky,
novú kuchynskú linku, podlahy, kvalitnú keramickú dlažbu a novú kúpeľňu.
Podkrovie bolo dostavané v roku 2014, v roku 2021 dostalo nové drevené
schodisko a v roku 2025 pribudla nová klimatizácia v obývacej časti.

MESAČNÉ NÁKLADY:
K domu nie je vytvorený energetický certifikát, z tohto dôvodu uvádzame
kategóriu G, avšak energetické parametre sú na veľmi ideálnej úrovni.
Mesačné náklady sú vzhľadom na veľkosť domu veľmi priaznivé: plyn vychádza na
160 €, elektrina na 80 € a voda na 8 €.

LOKALITA:

PREDAJ, RODINNÝ DOM NOVÁ DEDINKA -
EXKLUZÍVNE HALO REALITY



Nová Dedinka ponúka príjemné prostredie so živou komunitou a bohatým
programom počas celého roka. V pešej dostupnosti nájdete kompletnú občiansku
vybavenosť vrátane školy, škôlky, potravín, pošty, lekárne, zdravotného strediska,
veterinára aj cyklotrasy. Výhodou je aj prítomnosť vlakovej stanice a rýchle cestné
napojenie na Bratislavu.

NÁZOR MAKLÉRA:
Tento dom má neopísateľnú atmosféru a mimoriadny potenciál. Získate tu pokoj
satelitného bývania, dve plnohodnotné bytové jednotky pre viacgeneračné rodiny
a flexibilný priestor pre podnikanie na jednom mieste. Ak hľadáte nehnuteľnosť,
ktorá vašej rodine poskytne skutočný komfort a slobodu, srdečne vás pozývam na
osobnú obhliadku.

ID: SS-72636459 900 €
Celková plocha : 482m² Zastavaná plocha: 169m² Pivnica: áno
Garáž: nie

VILIAM SMEREK
viliamsmerek@haloreality.sk

0918 913 772
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