HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

NOVA DEDINKA

OKR. SENEC

PREDAJ, RODINNY DOM NOVA DEDINKA -
EXKLUZIVNE HALO REALITY

Pontkame na predaj vynimocny a priestranny dvojgeneracny 6-izbovy rodinny
dom v tichej lokalite na Cintorinskej ulici v Novej Dedinke, len par minut od
Bratislavy. Tento dom bol stvoreny pre rodiny, ktoré hladaju velkorysy priestor,
nezavislost a zaroven mudru investiciu do buducnosti.

Dom ponuka dokonalé dvojgeneracné byvanie — starsi rodicia alebo dospelé deti
maju k dispozicii samostatné poschodie s vlastnou kuchynou aj zazemim, vdaka
¢omu si kazdy ¢len rodiny zachovava plné stkromie.

Obrovskym plusom je samostatny priestor s vlastnym vchodom a predpripravou
na socialne zazemie. Tento priestor je idedlny na podnikanie — &i uz ako kancelaria,
salon, ordindcia alebo ateliér, pricom si socialne zazemie jednoducho prisposobite
svojim potrebam.

Hoci cena nehnutelnosti zohladnuje jej celkovld velkost a Standard, prave
komercné vyuzitie tohto priestoru meni kipu domu na vyborny podnikatelsky
zamer. Vdaka Uspore za drahy prenajom inych priestorov alebo priamemu prijmu
z podnikania sa vam investicia zacne predpokladane velmi rychlo vracat. Ziskate
tak nielen komfortny domov pre cell rodinu, ale aj vlastné aktivum, ktoré vam
usetri ¢as v zdpchach a dokaze samo zarabat.

DISPOZICIA:
Dom ponuka dve plnohodnotné, samostatné a kompletne zariadené bytové
jednotky, z ktorych kazda disponuje velkorysou vymerou presahujicou 130 m?.

Na prizemi vas privita vstupna chodba, svetlda kuchyna prepojena s obyvacou
Castou a praktickou komorou, Utulné spalia, samostatna pracovia a dva Satniky
pre dokonaly poriadok. Nachadza sa tu aj kipelfa so sprchovacim kdtom a WC,
samostatn4 toaleta a najmé atraktivny komerény priestor s vymerou cca 12 m? so
samostatnym vstupom, stvoreny pre salon, kadernictvo, maséaze i kancelariu.

Poschodie tvori druhd samostatna kuchyna s komorou, priestranna obyvacia izba
s murovanym krbom, dve komfortné spalne, Satnik, velka kupelna s vanou aj
sprchovym kutom a technicka miestnost's dalsSim WC.

VYHODY:

Obrovskou devizou je, Ze sa dom predava kompletne zariadeny a vybaveny, takze
sa mozete okamzite nastahovat bez dalsich investicii. Parkovanie je vyriesené
vybudovanou betonovou plochou pre dve autd priamo pred domom, pricom
dalSie miesta sa nachadzaju vedla domu aj vo dvore. O dostatok Ulozného
priestoru pre sezonne veci sa postara Ciastocné podpivnicenie a pochddzna povala
v podkrovi.

TECHNICKY STAV:

Nehnutelnost lezi na pozemku s vymerou 482 m?, pricom zastavana plocha domu
je 170 m? a Gzitkové plocha dosahuje az 330 m?. Ide o poctivu tehlovu stavbu so
streSnou krytinou Bramac a plastovymi oknami s dvojsklom. Na pozemku sa
nachadza vlastna studna, zumpa s objemom 18 m3 a pripojka na 220/380 V.
Vykurovanie je na prizemi rieSené plynovymi radidtormi a na poschodi
komfortnym elektrickym podlahovym kdrenim v kombinacii s krbom. V dvoch
samostatnych izbach a v hlavnej obyvacej Casti je zavedena klimatizacia.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Dom presiel postupnou a premyslenou modernizaciou. Pévodné prizemie z roku
1974 preslo v roku 2024 rozsiahlou rekonstrukciou, ktora zahfnala nové malovky,
novu kuchynskud linku, podlahy, kvalitnG keramickd dlazbu a novu kupelnu.
Podkrovie bolo dostavané v roku 2014, v roku 2021 dostalo nové drevené
schodisko a v roku 2025 pribudla nova klimatizacia v obyvacej casti.

MESACNE NAKLADY:

K domu nie je vytvoreny energeticky certifikdt, z tohto dévodu uvédzame
kategdriu G, avsak energetické parametre st na velmi idealnej Urovni.

Mesacné naklady su vzhladom na velkost domu velmi priaznivé: plyn vychadza na
160 €, elektrina na 80 € a voda na 8 €.

LOKALITA:



Nova Dedinka ponuka prijemné prostredie so zivou komunitou a bohatym
programom pocas celého roka. V pesej dostupnosti najdete kompletnd obciansku
vybavenost' vratane skoly, $kélky, potravin, posty, lekdrne, zdravotného strediska,
veterinara aj cyklotrasy. Vyhodou je aj pritomnost’ vlakovej stanice a rychle cestné
napojenie na Bratislavu.

NAZOR MAKLERA:

Tento dom maé neopisatelnu atmosféru a mimoriadny potencial. Ziskate tu pokoj
satelitného byvania, dve plnohodnotné bytové jednotky pre viacgeneracné rodiny
a flexibilny priestor pre podnikanie na jednom mieste. Ak hladate nehnutelnost,

ktora vasej rodine poskytne skutocny komfort a slobodu, srdecne vas pozyvam na
osobnu obhliadku.

459 900 €

Celkové plocha : 482m? Zastavana plocha: 169m? Pivnica: ano
Garaz: nie
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