HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

PEZINOK

PREDAJ, TROJIZBOVY BYT PEZINOK

Pontkame na predaj priestranny a slneény 3-izbovy byt s loggiou, ktory sa
nachadza v jednej z najoblUbenejsich a najtichSich casti Pezinka. Byt je idealnou
volbou pre rodinu, ktord hladd balans medzi mestskym zivotom a pokojom
vidieka, no zéaroven oslovi aj jednotlivcov, pary i investorov, ktori ocenia jeho
lokalitu, komfort a praktické rieSenie byvania. Celkova uzitkové plocha bytu je 83
m? - z toho 80 m? obytna plocha s pivnicou + 3 m? loggia.

DISPOZICIA:

Byt s celkovou vymerou 83 m? sa nachadza na idedlnom 3. z 8 poschodi. Vdaka
svojej velkorysej metrazi ponuka logické a vzdusné rozdelenie priestoru:

- Vstupna chodba s priestorom pre Satnikovu zostavu.

- Tri samostatné, nepriechodné izby.

- Kuchyna s vystupom na loggiu.

- Ktpelta a samostatné WC.

- K bytu prislicha praktickd murovana pivnica (cca 4,2 m?).

STAV NEHNUTELNOSTI:

Byt sa nachadza v prevazne pévodnom, no velmi zachovalom stave, ktory pontka
idedlnu prilezitost prispdsobit’ si byvanie presne podla vlastnych predstav. Velkym
benefitom je kuchyia, ktora presla rekonstrukciou pred niekolkymi rokmi, takze
novému majitelovi poskytne plnohodnotné zazemie bez nutnosti okamzitych
investicii.

V jednej z izieb s k disporzicii parkety pripravené na polozenie, ¢o umoznuje
jednoducho a rychlo zjednotit' podlahy podla vlastného vkusu - napriklad
nahradit’ existujlci koberec.

Kdpelha je v pévodnom stave, ¢o dava novym majitelom jedinecni moznost’
vytvorit si moderny priestor presne podla vlastnych potrieb a stylu. Celkovo byt
posobi ako skvely zaklad — kombinacia uz zrealizovanych prvkov a priestoru pre
vlastnu realizaciu z neho robi idealne ,platno” pre vas buduci domov.

BYTOVY DOM:

O bytovy dom je prikladne postarané, ¢o zvysuje hodnotu samotnej nehnutelnosti:
Objekt je zatepleny.

Nova sedlova strecha, ktora zabezpecuje vybornu izoléciu.

Modernizovany vytah.

Vlastna samostatna kotolna (nezavislost a lepsia regulacia tepla).

Cisté a udrziavané spolo¢né priestory.

VYHODY:

Parkovanie: V tejto lokalite zaparkujete bez stresu priamo pri dome.

Technolégie: Do bytu je zavedeny opticky internet pre préacu z domu bez
vypadkov.

Sukromie: Orientécia bytu a okolita zeler zarucuju prijemny vyhlad a ticho.

Ulozny priestor: Murovana pivnica je bezpecnym miestom pre vase bicykle ¢i
sezdnne veci.

MESACNE NAKLADY:

Na zéklade kompletnej rekonstrukcii bytového domu, boli mesacné néklady
nastavené na vysku 280€ (voda, vykurovanie, spravca, fond oprav) + elektrina.
Vdaka vlastnej kotolni v bytovom dome a zatepleniu s mesacné naklady na
prevadzku bytu velmi rozumné a efektivne nastavené.

LOKALITA:

Byvanie pod Malymi Karpatmi ma svoje caro. Byt sa nachadza v tichej slepej ulicke,
kde vas rano bude budit’ skér spev vtdkov nez hluk aut. Priroda na dosah:
Bezprostredna blizkost potoka a mnozstvo vyrastenej zelene priamo pod oknami.
Obcianska vybavenost: Potraviny a lokalne obchody su vzdialené len par minut
chodze. Dostupnost: Pezinok ponuka vyborné dopravné spojenie (autobusové,
vlakové) na vsetky smery — ¢i uz do Bratislavy, Trnavy alebo okolitych miest.

NAZOR MAKLERA:

Tato nehnutelnost’ ponidka velmi dobrd kombinaciu priestoru, praktickej
dispozicie a pokojnej lokality, idedlnu najma pre rodinné byvanie. Byt je v
zachovalom stave s ciasto¢nou rekonstrukciou, o umoznuje okamZzité byvanie a
zaroven dava priestor na modernizaciu podla vlastnych predstav. Velkym plusom
je udrziavany bytovy dom a vlastna kotolna, ktoré pozitivne ovplyvrujd komfort aj



mesacné néklady. Celkovo ide o rozumnu volbu s dobrym potencidlom do
buducna.

Nevahajte ma kontaktovat v pripade akychkolvek otazok, poskytnutia informécii,
Ci pre dohodnutie terminu obhliadky.

Celkova plocha : 83m? Poschodie: 3/8 Balkon (lodzia): ano
Vytah: ano Pivnica: &no
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