HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

KOMOCA

OKR. NOVE ZAMKY

PREDAJ, TR(I)JIZBOVY BYT KOMOCA,
KOMPLETNA REKONSTRUKCIA, LOGGIA A
GARAZ

Ponukame na predaj kompletne zrekonstruovany 3 izbovy byt s loggiou a garézou
v obci Komoca okres Nové Zamky. Byt s rozlohou 73,12 m? sa nachadza v
dvojpodlaznom bytovom dome, ktory je v prijemnom prostredi v blizkosti prirody.

DISPOZICIA:

Byt disponuje velmi dobrou a praktickou dispoziciou a pozostava zo vstupnej
chodby, kuchyne, priestrannej obyvacej izby, dvoch samostatnych izieb ako spalina
s loggiou a detska izba/pracoviia, kipelne s vanou aj sprchovym kitom a toaletou.
Pod bytom sa nachadza velka priestranné pivnica, ktord je mozné vyuzit ako
dielfu, Ulozny priestor. Velkym benefitom je aj moznost Upravy pivni¢ného
priestoru pod loggiou na letni kuchynku podla vlastnych predstav. K bytu
prislicha gardz o vymere 17,7 m? ktora je aktudlne vyuZivana ako sukromna
posilnoviia a moze mat vsestranné vyuzitie. K nehnutelnosti je zaroven moznost’
dokupenia zhrady o vymere priblizne 100 m? po dohode so susedom.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Byt je svetly, priestranny a velmi dobre dispozicne rieseny. Presiel kompletnou
rekonstrukciou v roku 2011. V rédmci obnovy boli realizované nové rozvody
elektriny a kdrenia, kuchynska linka so zabudovanymi spotrebi¢mi, osadené
plastové oknd s vnutornymi zaliziami, lamindtové podlahy, kvalitnd dlazba,
obklady, sanita, klimatizacia a krbovad pec, ktory dotvéara prijemnu atmosféru
byvania. Balkon je mozné uzatvorit' vd'aka posuvnym oknam, ¢o zvySuje komfort
jeho vyuzivania pocas celého roka. K bytu prislicha velka pivnica so Sirokym
vyuzitim a s moznostou Upravy na letnd kuchynu. Vykurovanie bytu zabezpecuje
vlastny kotol zakUpeny v roku 2021, ¢o ponuka komfort aj kontrolu nad spotrebou
energii. Vdaka svetlému interiéru, praktickému rozlozeniu miestnosti je idedlnou
volbou pre rodiny, alebo aj ako investicia. Nehnutelnost' je vhodna na okamzité
byvanie, zaroven ponuka priestor na mensie Upravy podla individualnych predstav
nového majitela.

BYTOVY DOM:

Bytovy dom presiel obnovou vratane zateplenia bytovky a strechy v roku 2020, ¢o
vyrazne prispieva k energetickej Uspornosti a komfortu byvania. Vchod je disty,
udrziavany s bezproblémovymi susedmi.

Nehnutelnost’ je v osobnom vlastnictve a nie je zatazena Ziadnou tarchou ani
vecnym bremeno, ktoré by obmedzovali predaj a je k dispozicii po dohode.
Priemerné mesacné rezijné naklady na byvanie pre 4 osoby su vo vyske cca 280 €.

VYHODY:

- kompletna rekonstrukcia bez nutnosti d'alsich vstupnych investicii

- vyborna dispozicia bytu

- vlastné kurenie a nizke mesacné naklady

- klimatizacia a krbova pec

- garaz, vlastna kotolna a pivnica s moznostou vytvorenia letnej kuchynky
- loggia

- pokojné a bezpecné prostredie

- moznost dokUpenia zéhrady

LOKALITA:

Obec Komoca ponuka zakladni obciansku vybavenost a to COOP Jednota, posta,
MS, taktie? je k dispozicii rekreacny areal pri Vahu — Oaza Camp Komoca, Ranc s
moznostou jazdy na konoch a agroturistika. Vyhodou je zaroven vyborna
dostupnost’ do mesta Nové Zamky a obce Koldrovo, ¢o zabezpecuje komfortné
byvanie s dobrou obcianskou vybavenostou a zaroven pokoj mimo mestského
ruchu. Lokalita ponuka idealne podmienky pre rodinné byvanie, oddych aj aktivny
Zivotny Styl.

NAZOR MAKLERA:

Tato nehnutelnost’ predstavuje idedlnu volbu pre klientov, ktori hladaju
priestranné a bezstarostné byvanie s nizkymi nékladmi a bonusom v podobe
garaze, vlastného kdrenia a moznosti dalSieho vyuzitia priestoru podla vlastnych
predstav. Velkym plusom je pokojna lokalita a celkovy technicky stav bytu bez
nutnosti dalsich investicii.



www.haloreality.sk

Na vsetky vase dalSie pripadné otazky vam rad odpoviem pri osobnom stretnuti.

BEZPLATNE Vam poradime s financovanim nehnutelnosti. V pripade zaujmu Vam
vieme pomoct’ s nélezitostami pri vybavovani najvyhodnejSieho hypotekarneho
Uveru (viac info na haloreality.sk).

98 000 €

Celkové plocha : 73m? Poschodie: 0/2 Balkén (lodzia): ano
Vytah: nie Pivnica: &no Garéz: ano

A ING. NORBERT BLEZSAK
- = norbertblezsak@haloreality.sk

‘V‘ 0949 833 199
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