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BA - PETRZALKA

OKR. BRATISLAVA V

REZERVOVANE - PREDAJ, TROJIZBOVY BYT
BRATISLAVA PETRZALKA, SUSTEKOVA

Pontukame na predaj priestranny 3-izbovy byt s vybornou dispoziciou na
Sustekovej ulici v Petrzalke. Je to byvanie, ktoré ma ,mestskd rychlost” na dosah,
no doma vie byt pokojné — presne také, kde sa vecer z balkéna dycha lahSie. Byt sa
nachédza na 2. poschodi zo 7 a mé celkovi plochu 86 m?, z toho balkén 4 m2.

K bytu je mozné dokupit aj samostatne uzamykatelnd garaz priamo v dome —
komfortné parkovanie, bezpecie a suchou nohou az domov.

Lokalita na zaciatku Petrzalky je silnd kombinacia: rychly pristup do centra,
vyborné dopravné napojenie a zaroven zelen, ktora vie zjemnit den. Len par
krokov od bytu najdete sisoSie Lasica—Satinsky—Filip a fontanu — malé miesto, kde
sa da na chvilu spomalit. Prva zastavka elektricky v Petrzalke je nedaleko, ¢o robi
kazdodenné presuny jednoduché.

3D obhliadka: https://my.matterport.com/show/?m=5YPJoyYthd2

DISPOZICIA:

Byt je rieseny prakticky a zaroven prijemne ,plynulo” - bez zbytocnych
kompromisov:

Velkorysa predsien s dostatkom Ulozného priestoru, ktora prirodzene rozdeluje
byt na denné a nocné zény

Polootvorena kuchyna prepojena s obyvacou izbou — svetly, vzdusny priestor pre
spolocné chvile aj navstevy; vystup na balkén dodéva bytu kontakt s vonkajsim
svetom

Dve samostatné izby — sukromie pre spanok, pracu aj detsky smiech; flexibilné
vyuZitie podla vasich potrieb

Kupela so sprchovym kdtom a samostatné WC — praktické rieSenie pre pohodiné
fungovanie domécnosti

STAV NEHNUTELNOSTI:

Byt presiel ciastocnou rekonstrukciou, ktord citit na prvy dojem aj na
kazdodennom komforte. Boli vymenené podlahy, osvetlenie a interiérové dvere,
vdaka c¢omu posobi interiér Cisto, sviezo a moderne. Kupelfha a WC st v
pévodnom, no velmi udrziavanom stave — idedlna prilezitost doladit’ si ich podla
vlastného Stylu. Byt je kompletne zariadeny a pripraveny na okamzité
nastahovanie.

BYTOVY DOM:

StarSia novostavba skolaudovand v roku 2004 je udrziavand a pravidelne
servisovana. V poslednych rokoch prebehli opravy fasad, strechy a schodisk, ¢o sa
odraza na celkovej kvalite spolocnych priestorov. Dom je zatepleny (12/2023), co
prispieva k lepSej energetickej efektivite a prijemnejsiemu tepelnému komfortu. K
dispozicii je novy vytah a moderny videovratnik. Okolie pdsobi ticho, bezpecne a
upravene.

PARKOVANIE:

Moznost dokupit’ samostatne uzamykatelnu garaz priamo v bytovom dome.
Komfortné a bezpecné parkovanie so suchym vstupom z interiéru domu —
rieSenie, ktoré si zamilujete najma v zime a pri rodinnom rezime.

VYHODY:

- Zaciatok Petrzalky — rychla dostupnost do centra aj na hlavné dopravné tepny
- 86 m? s balkénom - velkorysy priestor a vyborna dispozicia

- Svetly byt s prijemnou dennou zénou

- Zatepleny bytovy dom (12/2023), 2 nové vytahy, videovratnik

- Moznost dokupit garaz priamo v dome — pohodlie, bezpecnost; istota

- Zelen a oddych v pesej blizkosti — park, fontana, stsosie Lasica-Satinsky—Filip
- Kompletna obcianska vybavenost v pesej dostupnosti

MESACNE NAKLADY:

Mesacné naklady su priblizne 180 EUR (sprava, voda a energie). Elektrina je
Uctovana individualne podla spotreby. Vdaka zatepleniu bytového domu su
naklady na vykurovanie priaznivé.

LOKALITA:
Sustekova ulica patri k vyhladavanym castiam na zaciatku Petrzalky — miesto, kde
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mate mesto ,po ruke”, no stéle s priestorom na normalny zZivot. V okoli najdete
Skoly, skoélky, zdravotné strediska, obchody, sluzby aj gastro prevadzky. Blizka
elektricka zjednodusSuje cestovanie do SirSieho centra bez stresu z dopravy.
Bonusom je rychle napojenie na dialni¢né smery, takze vylety aj pracovné presuny
do okolia (Trnava, Samorin, Cesko, Rakusko, Madarsko) st prirodzene
jednoduché.

NAZOR MAKLERA:

Tento byt je presne ten typ ponuky, ktory déva zmysel ,tu a teraz” aj do buducna:
velkorysa vymera, funkénd dispozicia, stabilny bytovy dom a lokalita, ktora sa
dlhodobo drzi medzi najpraktickejsimi v Bratislave. Ak hladate 3-izbovy byt, kde
viete hned' byvat a zéroven si ¢asom doladit detaily podla seba, na Sustekovej ste
doma spravne.

Pre vsetky otazky a obhliadku kontaktujte svojho makléra: Ing. Daniel Pribicko.
HAIKU:
Svetlo na balkén,

Park sumi, mesto blizko,
Ticho vnutri dna.

374 500 €

Celkové plocha : 86m? Poschodie: 2/7 Balkén (lodzia): nie
Vytah: ano Pivnica: 4no Garéz: ano

ING. DANIEL PRIBICKO
danielpribicko@haloreality.sk

h 0948 402 243

DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV
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