HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

CHORVATSKY GROB

OKR. SENEC

PREDAJ, RODINNY DOM CHORVATSK,Y GROB,
JASTRABIA - NOVOSTAVBA - EXKLUZIVNE
HALO REALITY

Exkluzivne ponukame na predaj rodinny dom — novostavbu v Chorvéatskom Grobe,
Cast’ Jastrabia, ktoréd spaja pokojné byvanie s vybornou dostupnostou do
Bratislavy.

Dom je navrhnuty prakticky a moderne, s dérazom na pohodlie Vasej rodiny,
sukromie a kazdodennu funkénost. Ci uz hladate novy domov, alebo zaujimavi
investiciu do byvania v stabilne Ziadanej lokalite, tato ponuka je presne pre Vas.

3D: prizemie: https://my.matterport.com/show/?m=EmeiFFfheyv
3D: 1. poschodie: https://my.matterport.com/show/?m=fysBDspsRpA

DISPOZICIA: Rodinny dom ponuka premyslené a funkéné usporiadanie s jasnym
oddelenim dennej a nocnej Casti, idealne pre pohodiny rodinny Zivot aj pracu z
domu.

Obyvacia izba spojena s kuchyriou: 34,7 m? — otvoreny a vzdusny priestor idealny
na spoloc¢né chvile.

Chodba: 5,6 m? — pohodiny pristup do vsetkych casti domu, s priestorom na
Ulozné riesenia.

Schodisko: 4,2 m? — prakticky pristup na poschodie.

Pracovia: 8,6 m? — idealne miesto na pracu z domu alebo 3tidium v pokoji.
Pracovia: 1,6 m? — prakticky priestor na pranie a Gdrzbu bielizne.

Kdpelfia s WC: 3 m? - vybavena zakladnymi prvkami pre komfortné vyuzitie.

Na prvom poschodi najdete prijemné a sukromné priestory pre rodinu:

Hlavna spalfa: 11,1 m? — priestrannd a svetld izba, idedlna na relaxaciu a
odpocinok.

Detska izba 1: 11,2 m? — bezpecny a Gtulny priestor pre vase deti.

Detska izba 2: 13,4 m? - priestranna izba, idealna na hranie a uenie.

Kupelfa: 6,4 m? — moderna klpelfia s vanou a sprchovym katom, vybavena
potrebnymi zariadeniami.

Balkon: 3 m? — idedlne miesto na rannu kavu alebo vecerné posedenie.

Chodba a schodisko: 10,3 m? — prakticky priestor na pohyb a pristup do
jednotlivych izieb.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Novostavba skolaudovana v roku 2025, dokoncend a zariadena v poslednych
mesiacoch. Dom je pripraveny na okamzité byvanie, pontika moderny Standard,
Cisté linie a komfort bez potreby dalSich investicii. VSetko je nové, udrziavané a
nastavené tak, aby ste mohli byvat hned’ a bez starosti.

Kuchyna:

Chladnicka: Whirlpool WH SP 70 T122

Indukéné varna doska: Electrolux EIV 634

Rura: Electrolux EOD 5H70X

Umyvacka riadu: Electrolux 700 PRO EEG 48300L

Drez: FRANKE

Digestor: Electrolux

Prakticky vysuvaci systém v rohu pre dodatocny Ulozny priestor.

Vybavenie:

Tepelné Cerpadlo: Viessmann

Dve klimatizacné jednotky: Midea (samostatne pre prizemie a poschodie)
Sietky proti hmyzu vratane posuvnej siete na obyvacom posuvnom okne.

BYTOVY DOM:

Rodinny dom je situovany na okraji zastavaného Uzemia, vdaka comu pontka viac
ticha, sikromia a prijemnd atmosféru mimo hlavného ruchu. Nehnutelnost' je
rieSend ako dvojdom - v objekte sa nachadzaju dve bytové jednotky, pricom
predmetom predaja je konkrétna bytova jednotka s podielom na spolocnych
priestoroch a pozemku.

Parkovanie: K dispozicii su 3 vonkajsie parkovacie miesta.

VYHODY:
- Pokojna poloha na okraji zastavaného Gzemia — viac sikromia a ticha
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- Rychla dostupnost’ do Bratislavy (idealne na denné dochéadzanie)

- Novostavba 2025 — byvanie bez dalsich investicii

- Prakticka dispozicia: denna cast dole, nocna cast hore + pracovia

- Moderné technoldgie a komfort: tepelné cerpadlo, 2 x klimatizacia

- 3 vonkajsie parkovacie miesta

- Obcianska vybavenost’ a sluzby v dosahu, priroda na relax hned za domom

MESACNE NAKLADY: Mesacné naklady na byvanie su nizke a zodpovedaju
modernému Standardu domu: priblizne 150 € pre 4-¢lennu rodinu (podla reélnej
spotreby).

LOKALITA:

Chorvatsky Grob patri dlhodobo medzi najziadanejsie obce v blizkosti Bratislavy —
a Cast' Jastrabia je presne ten typ miesta, kde si doma uZijete pokoj, no mesto mate
stale poruke. Lokalita spaja rodinny charakter byvania, bezpecné prostredie a
vybornl dostupnost na kazdodenné dochéadzanie.

Dostupnost: Rychle spojenie smerom do Bratislavy aj k hlavhym dopravnym
tahom Véam ulahdi pracovny aj rodinny rezim.

Obcianska vybavenost: V obci a v okoli najdete sluzby pre bezny den — obchody,
Skoly, Skolky, stravovanie aj d'alSie potrebné zazemie.

Oddych a pohyb: Okolie je idealne na prechadzky, beh ¢i bicykel, s prirodou na
dosah a moznostami vyletov v SirSom okoli.

Sukromie: Dom je situovany na okraji zastavaného Uzemia, ¢o prinasa ticho, menej
ruchu a prijemny priestor na vypnutie po dni v meste.

Bonus, ktory oceni rodina: v Chorvéatskom Grobe sa byva ,na kazdy den” — rano
rychlo vyriesite Skolu/skélku, cez den pracu v Bratislave a vecer sa vratite do
kl'udného prostredia, kde je citit viac priestoru, menej stresu a viac domova.

A ak sa na to pozerate aj investicne: byvanie v satelite pri Bratislave méa dlhodobo
stabilny dopyt prave vdaka kombinacii dostupnosti, rodinného charakteru a
modernych novostavieb. Tato lokalita preto vie davat’ zmysel nielen ako domov,
ale aj ako rozumné ulozenie hodnoty do nehnutelnosti.

NAZOR MAKLERA: Tento dom v Chorvatskom Grobe (¢ast Jastrabia) ma v sebe
ten prijemny pokoj, ktory sa nedad odfotit’ — ten pocit, ked" zatvorite dvere, ruch
zostane vonku a doma Vas caka teplo, priestor a ticho. Novostavba je postavena
tak, aby sluzila rodine: dole sa Zije, hore sa oddychuje, a pracovia da Vasim driom
poriadok aj vtedy, ked pracujete z domu.

Je to byvanie, ktoré netlaci na kompromisy — pontka moderné technoldgie, nizke
naklady a praktické detaily, ktoré si zacnete vazit hned od prvého tyzdna. A
zaroven lokalitu, kde mate Bratislavu na dosah, no veler Vdm zostane cas na
terasu, balkén a ten obycajny luxus: byt konec¢ne doma.

Pre vietky otdzky a obhliadku kontaktujte svojho makléra: Ing. Daniel Pribicko.

HAIKU:

Rano ticho dycha,
Bratislava na dosah,
domov drzi Vas.

409 000 €

Celkové plocha : 276m? Zastavana plocha: 155m? Pivnica: nie
Garaz: nie

ING. DANIEL PRIBICKO
danielpribicko@haloreality.sk

h 0948 402 243

DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV
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