HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

SPISSKY HRUSOV

OKR. SPISSKA NOVA VES

PREDAJ, RODINNY DOM SPISSKY HRUSOV -
NOVOSTAVBA - EXKLUZ{VNE HALO REALITY

Byvate v meste v panelakovom byte a tUzite po zmene, po domceku na vidieku?
Zaroven vsak neméte chut a Cas pustat sa do celého kolotoca vybavovadiek s
vystavbou domu? V takom pripade je tato hotova nehnutelnost prave pre Vas.

EXKLUZIVNE Vam pontkame na predaj samostatne stojaci 4-izbovy murovany
jednopodlazny rodinny dom v OV v obci Spissky Hrusov, okres Spisskad Nova Ves.
Na oplotenom pozemku v celkovej vymere 1129 m? sa okrem ponukanej

novostavby s terasou nachadza aj drobné stavba vhodna na ulozenie rézneho

naradia, zahradnej techniky, bicyklov apod. Vyhodou je vlastna studna s Uzitkovou

vodou. Neocenitelnou bude pre Vés aj pivnicka situovana do svahu v zadnej casti

pozemku.

DISPOZICIA:

Dom je rozdeleny na dennt a no¢nu Cast:

* Dennéa cast’ sa nachadza v zadnej casti nehnutelnosti a tvoria ju kuchynia s
jedalnou, komora, obyvacia izba, technickd miestnost s pracoviiou a samostatné
WC. Z kuchyne a obyvacej izby vedie vystup na krytu terasu orientovanud na JZ.
Hlavny vstup do domu je z bo¢nej juznej strany.

*Nocnd cast je situovana v prednej casti domu (vychod), ktord tvoria tri
samostatné izby a kipelna s WC, vanou a sprchovacim kdtom.

STAV NEHNUTELNOSTI:

- murovana novostavba bola kolaudovand a danéd do uZivania v r. 2016, (k
dispozicii je cela projektova dokumentacia),

- cely objekt je zatepleny polystyrénom,

- izolacia proti zemnej vlhkosti,

- vykurovanie domu: elektrické podlahové vykurovanie, individualna regulécia
teploty termostatom umozZiuje nastavit odlisnu teplotu pre kazdd miestnost’
zvlast, doplnkové vykurovanie teplovzdusnym kozubom v obyvacej izbe,

- okna a dvere: plastové s izola¢nym dvojsklom,

- podlahy: laminatova plavajdca podlaha, dlazba,

- strecha: krovy vaznicové sedlové, krytina strechy na krove - plechprofil SATJAM,

- inzinierske siete: elektrina, obecny vodovod a kanalizacia, na pozemku sa
nachadza vlastna kopana studna (hl. 10 m) s uzitkovou vodou,

- v kuchyni kuchynskd linka vyrobend na mieru so zabudovanymi
elektrospotrebicmi,

- vstavané skrine v izbach a vstupnej chodbe,

- nehnutelnost sa predava aj so zariadenim.

Energeticky certifikat: A1

Celkovéa vymera pozemku: 1129 m?, z toho:

- zastavana plocha a nadvorie 691 m? (rovina),

- zéhrada 438 m? (mierny svah),

Rozmery celkového pozemku: cca 61m x cca 18 m.

Zastavana plocha rodinného domu: 135 m?
Uzitkova plocha domu: 113,20 m?
Obytna plocha: 82,15 m?

VYHODY:

- krasny a Utulny dom s mnozstvom ulozného priestoru,

- praktické dispozicné riesenie,

- bezproblémové parkovanie,

- kozub v dennej miestnosti dotvara romantickd atmosféru,

- idedlna orientacia domu (oddychova cast - 3 izby na vychod a juhovychod,
denna Cast - obyvacia izba s kuchynou na zapad),

- z kuchyne a z obyvacej izby vstup na krytu terasu,

- vkusne zariadeny dom, do ktorého si staci nastahovat svoje osobné veci a uzivat
byvanie,

MESACNE NAKLADY:

Elektrina: 160,-€/mesiac

Voda: 13,-€/mesiac

Komunalny odpad/rok/3osoby: 101,76 €
Rocna dan z nehnutelnosti: 19,01 €



LOKALITA:

Obec Spissky Hrusov disponuje dobrou obcianskou vybavenostou vratane OU,
MS, Z8, kultirneho domu, posty, zdravotného strediska, obchodov. Vzdialenost
obce od miest: Spisska Nova Ves 13 km, Krompachy 15 km, Levoc¢a 19 km, Poprad
37 km.

NAZOR MAKLERA:
Ideédlna volba pre rodinku s detmi, byvanie v tichej a kludnej lokalite blizko

okresného mesta.

Ak Vas ponuka zaujala, nevahajte ma kontaktovat. Velmi rada Vas blizsie
obozndmim s nehnutelnostou na nasej spolocnej obhliadke.

280 000 €

Celkova plocha : 1129m? Zastavana plocha: 165m? Pivnica: ano
Garaz: nie

BC. DAGMAR HAJEKOVA
dagmarhajekova@haloreality.sk

0905 389 280

www.haloreality.sk DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV
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