HALOREALITY VOJKA NAD DUNAJOM

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA OKR. DUNAJSKA STREDA

REZERVOVANE - PREDAJ, RODINNY DOM
VOJKA NAD DUNAJOM - NOVOSTAVBA -
ZNIZENA CENA - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Pontkame na predaj vynimocny 4-izbovy nizkoenergeticky rodinny dom s
velkorysou Gzitkovou plochou 166 m? vo Vojke nad Dunajom — v lokalite, kde sa
moderné byvanie stretdva s pokojom prirody, vonou Dunaja a priestorom pre
skutocny rodinny Zivot.

Dom bol skolaudovany v roku 2021, predava sa kompletne zariadeny a nachadza
sa na priestrannom pozemku s vymerou 1 352 m? Ponuka pohodIiné byvanie pre
rodinu, dostatok sikromia, premyslenu dispoziciu a zaroven zaujimavy investicny
potencial — pozemok je uz geodeticky rozdeleny a umoznuje vystavbu dalsieho
rodinného domu.

Dom poésobi od prvého momentu velmi prijemne — svetlo, priestor, kvalitné
vybavenie a pocit domova, do ktorého sa da prist prakticky len s osobnymi
vecami. Je idedlny pre rodinu, ktord hladd moderné byvanie mimo ruchu mesta,
no stale s dobrou dostupnostou do Bratislavy, Samorina aj Dunajskej Stredy.

3D: https://my.matterport.com/show/?m=4JDr4yXdBLz

DISPOZICIA: - Rodinny dom pontka velmi praktické a premyslené dispozi¢né
rieSenie, ktoré prirodzene oddeluje spolocenskd dennu cast’ od sikromnej nocnej
zbny. Priestor je vzdusny, prehladny a navrhnuty tak, aby dobre fungoval pre
kazdodenny rodinny zivot.

- Dominantou domu je priestranna obyvacia izba s krbom, ktora tvori prirodzené
srdce celého byvania. Na obyvaciu ¢ast' nadvézuje kuchyna spojena s jedalnou,
¢im vznika otvoreny a prijemny priestor na spolocné chvile, varenie, stolovanie aj
oddych.

- Nocnu Cast tvoria tri samostatné spalne, ktoré poskytuju dostatok sukromia pre
rodicov, deti alebo hosti. Praktickym bonusom je samostatny Satnik, technicka
miestnost a Spajza, teda presne tie priestory, ktoré robia dom nielen peknym, ale
aj pohodIinym na kazdodenné pouZivanie.

- Dispoziciu dopinaju dve kipelne, pochddzna povala s vymerou priblizne 40 m? a
terasa s vymerou priblizne 20 m? ktora prirodzene prepéja interiér so zahradou.

Prehlad dispozicie: - priestranna obyvacia izba s krbom,
- kuchyna prepojena s jedalenskou castou,

- tri samostatné spéalne,

- samostatny Satnik,

- dve kapelne,

- technicka miestnost,

- $pajza,

- pochédzna povala priblizne 40 m?,

- terasa priblizne 20 m?.

STAV NEHNUTELNOSTI: Dom bol skolaudovany v roku 2021 a je vo velmi
dobrom, udrziavanom stave. Ide o modernu nizkoenergetickil novostavbu, ktora
bola navrhnuta s dérazom na komfort, praktickost a nizke prevadzkové naklady.

Velkou vyhodou je, Ze dom sa predava kompletne zariadeny tak, ako je vidiet na
fotografiach. Novy majitel tak ziskava plnohodnotné byvanie pripravené na
okamzité nastahovanie, bez potreby riesit’ zariadenie interiéru ¢i vacsie vstupné
investicie.

Interiér posobi prijemne a domacky. Kombinuje moderné technické rieSenia s
teplou atmosférou rodinného domu - krb v obyvacej izbe, dostatok Ulozného
priestoru, zariadend kuchyna, praktické zdzemie a pohodiné vybavenie pre
kazdodenny zivot.

Sucastou zariadenia a vybavenia je najma: - podlahové kurenie s regulaciou v
kazdej miestnosti samostatne,

- klimatizacia,

- krb,

- internet,

- vstavané skrine,

- kompletny nabytok,

- masivny jedalensky stol,

- sedacia sUprava,



-1V,

- pracka a susicka,

- velkd manzelské postel,

- dva samostatné bojlery pre kazdu kdpeltiu zvIast.

Kuchyna je vybavena vstavanymi spotrebi¢mi: - dve vstavané chladnicky,
- dve vstavané mraznicky,

- vstavana rura,

- mikrovinna rura,

- digestor,

- umyvacka riadu.

TECHNICKY STAV: Dom je postaveny na vyvy$enych zakladoch, ¢o je praktické a
hodnotné rieSenie najma pri nizinnej polohe v blizkosti Dunaja. Nehnutelnost' je

napojena na kanalizaciu a velkou vyhodou je vlastna studna, ktorad prispieva k

nizkym mesacnym nakladom a pohodInému vyuzivaniu zéhrady.

O vykurovanie sa stard podlahové kudrenie s regulaciou v kazdej miestnosti
samostatne, o zabezpecuje prijemny tepelny komfort pocas celého roka. Dom
disponuje aj klimatizaciou, krbom, internetom a dvoma samostatnymi bojlermi —
pre kazdu kapelnu zvlast.

Vstup na pozemok je rieSeny elektrickou branou. Pozemok je po celom obvode
oploteny 2,5-metrovym beténovym plotom, ktory zabezpecuje vysokd mieru
sukromia a pocit bezpecia. Praktickym bonusom je aj pochddzna povala s
vymerou priblizne 40 m?.

Technické vybavenie zahffa najma: - vyvysené zaklady domu,
- nizkoenergeticky $tandard,

- podlahové kdrenie s regulaciou po miestnostiach,
- klimatizaciu,

- krb,

- kanalizaciu,

- vlastnu studnu,

- internet,

- dva samostatné bojlery,

- elektrickd vstupnu bréanu,

- 2,5-metrovy betdnovy plot,

- pochédznu povalu priblizne 40 m?.

POZEMOK: Pozemok s vymerou 1 352 m? je jednou z najvacsich hodnét tejto
nehnutelnosti. Ponuka velkorysy priestor pre oddych, zahradu, detské hry, bazén,
zahradny domcek alebo pokojné rodinné zazemie s vynimocnou mierou stkromia.

Prijemnym rozsirenim byvania je terasa s vymerou priblizne 20 m? ktora
prirodzene prepédja interiér so zéhradou. Je to miesto na rannd kévu, rodinné
obedy, vecerné posedenia aj pokojné chvile s vyhladom do vlastného priestoru.

Velkym benefitom je, Ze pozemok je uz geodeticky rozdeleny a umoznuje
vystavbu dalSieho rodinného domu. Novému majitelovi sa tak otvéara viacero
moznosti:

- vystavba druhého domu,

- generacné byvanie,

- investicny projekt,

- byvanie pre Sirsiu rodinu,

- budtce zhodnotenie nehnutelnosti.

Tato ponuka preto nie je len o kiipe hotového domu. Je aj o priestore, ktory dava
slobodu rozhodovat sa do buducnosti.

VYHODY: - moderny nizkoenergeticky rodinny dom,
- kolaudacia v roku 2021,

- velkorysa Uzitkova plocha 166 m?,

- prakticka 4-izbova dispozicia,

- kompletne zariadeny interiér,

- priestranny pozemok 1352 m?,

- pozemok geodeticky rozdeleny,

- moznost vystavby dalSieho rodinného domu,

- vyborny potencial pre generacné byvanie alebo investiciu,
- vlastna studna,

- napojenie na kanalizaciu,

- podlahové kdrenie s regulaciou v kazdej miestnosti,
- klimatizacia,

- krb v obyvacej izbe,

- dve kupelne,

- samostatny Satnik,

- technicka miestnost’ a Spajza,



- pochédzna povala priblizne 40 m?,

- terasa priblizne 20 m?,

- pristreSok pre dve auts,

- elektricka vstupna brana,

- 2,5-metrovy beténovy plot okolo celého pozemku,

- vysoka miera sukromia,

- tiché prostredie na konci obce,

- priblizne 5 minut chodze od lesa,

- blizkost Dunaja, hradze, cyklotras a prirody Zitného ostrova,

- dobra dostupnost’ do Bratislavy, Samorina aj Dunajskej Stredy.

MESACNE NAKLADY: Dom bol navrhnuty ako nizkoenergetickd nehnutelnost s
dérazom na rozumné a dlhodobo udrzatelné mesacné naklady. K uUspornej
prevéadzke prispieva najmé podlahové kurenie s regulaciou v kazdej miestnosti,
vlastna studna a praktické technické riesenie domu.

Velkou vyhodou je vlastny zdroj vody, ktory znizuje néklady spojené s beznou
prevadzkou doméacnosti aj vyuzivanim zahrady. Dom je zaroven napojeny na
kanalizaciu, ¢o zabezpecuje pohodIné a bezstarostné uzivanie nehnutelnosti.

LOKALITA: Vojka nad Dunajom je prijemna obec v srdci Zitného ostrova, v
prostredi, kde méa priroda stale hlavné slovo. Lokalita je idealna pre [udi, ktori
hladaju pokojné rodinné byvanie, vacsi priestor a kazdodenny kontakt s prirodou,

no zaroven nechcu stratit’ dostupnost’ do mesta.

Dom sa nachadza v tichom prostredi na konci obce, priblizne 5 minut chédze od

lesa. Okolie ponuka prijemnu atmosféru vidieckeho byvania, blizkost” Dunaja,
dunajskej hradze, cyklotras, vodnych ploch a zelene. Je to miesto vhodné na

bicyklovanie, prechadzky, oddych pri vode aj pokojny rodinny zZivot mimo ruchu

velkomesta.

V obci a jej okoli najdete matersku $kolu, potraviny, vecierku, benzinovi pumpu,
autobusové spojenie, komunitnl plaz, dunajskd hradzu, cyklotrasy, jazera, vodné

plochy aj krasnu prirodu Zitného ostrova.

Velkou vyhodou lokality je aj kompa Vojka — Kyselica, ktord zabezpecuje rychle

spojenie smerom na Samorin. Bratislava je dostupna priblizne do 25 mindt a
Dunajska Streda priblizne do 30 minut.

Vojka nad Dunajom je lokalita pre tych, ktori nechcu len byvat, ale Zit pokojnejsie
— s vacsim priestorom, blizsie k prirode a stale v rozumnej dostupnosti dolezitych

miest.

NAZOR MAKLERA: Toto je dom, ktory ma zaujal hned od prvého momentu. M4
velkorysy priestor, svetlo, sukromie a pokoj, ktory sa dnes pri rodinnom byvani
hlada velmi tazko. Uzitkova plocha 166 m? dava rodine pohodlie vo vnutri a
pozemok s vymerou 1 352 m? ponuka krasny priestor pre zivot vonku.

Velmi sa mi paci, ze dom je moderny, kompletne zariadeny a pripraveny na
okamzité nastahovanie, no zaroven ponuka aj vyborny potencial do buduicnosti.
Geodeticky rozdeleny pozemok s moznostou dalsej vystavby robi z tejto ponuky
nieco vynimocné.

Je to nehnutelnost, ktoru si viem velmi lahko predstavit ako krasny rodinny
domov — prakticky, pokojny a s atmosférou, ktora sa neda vytvorit'iba technickymi
parametrami.

Pre vsetky otazky a obhliadku kontaktujte Vasho makléra: Ing. Daniel Pribicko.
HAIKU:
Pri Dunaji dom.

Ticho plynie zahradou.
Svetlo ma priestor.

365 900 €

Celkové plocha : 1352m? Pivnica: nie Garaz: nie

ING. DANIEL PRIBICKO
danielpribicko@haloreality.sk

0948 402 243

www.haloreality.sk DOVERUJU NAM TISICE KLIENTOV
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