HALOREALITY

CELOSLOVENSKA REALITMA KANCELARIA

LEVICE

PREDAJ, TROJIZBOVY BYT LEVICE

Ponukame na predaj jedinecny 3-izbovy byt v Leviciach, ktory v sebe dokonale
spaja vyhody mestského byvania a absolUtne siukromie rodinného domu. K
nehnutelnosti prinalezi velkorysé garaz a rozlahla zéhrada, ¢o z nej robi vzacnu a
idealnu volbu pre rodinu.

DISPOZICIA:

Prakticky a funkéne rieSend dispozicia ponutka zo vstupnej chodby priamy pristup
do vSetkych obytnych miestnosti: troch samostatnych izieb, kuchyne a toalety. Z
kuchyne vedie cesta do komory a klpelne, ktora je navyse priechodné priamo do
jednej zo spalni. K bytuo velkosti 80 m? prislichaju az 3 pivni¢éné miestnosti
(vratane technickej s kotlom a dalsich Uloznych priestorov s plochou 36 m?). Na
pozemku sa nachadza okrasna zahrada (192 m?) spolu s Uzitkovou plochou (105
m?), pricom k nehnutelnosti patri aj letna kuchynka a murovana garaz s celkovou
vymerou 33 m? Tento komplexny priestor otvara ohromné moznosti vyuzitia a
realizacie.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Byt presiel v roku 2009 rozsiahlou ciastocnou rekonstrukciou, pocas ktorej boli
obnovené elektrické rozvody, vymenené radidtory, polozené nové podlahy a
upravené povrchy stien. V sucasnosti je kompletne vypratany a pripraveny na
okamzitu rekonstrukciu alebo modernizaciu interiéru presne podla individualnych
predstav nového majitela, vid prilozené pddorysy v galérii.

BYTOVY DOM:

Bytovy dom disponuje novou fasadou z roku 2014 a rekonstrukciou strechy z roku
2018.Hoci samotny byt zatepleny nie je, vdaka hrubej konstrukcii stavby a
priaznivému okolitému prostrediu je v nom zabezpeceny stabilny tepelny komfort
pocas vsetkych rocnych obdobi. Spolo¢né priestory su udrziavané a ciastocne
zrekonstruované z roku 2018.

VYHODY:

*Byvanie ako v rodinnom dome s vyhodami bytu o velkosti 80 m? + prislu$enstvo
*Ciastotna rekondtrukcia a moznosti modernych dispozi¢nych Gprav a
rekonstrukcie pre otvorenejsi priestor podla prilozenych podorysov v galérii
*Vlastna okrasna aj Uzitkova zahrada a ako obrovsky bonus murovana garaz

MESACNE NAKLADY:

Néklady na byvanie st v stcasnosti nastavené na minimalnej Urovni, vyluéne
podla realnej spotreby energii. KedZe v dome nepdsobi spravca, neplatite Ziadne
poplatky do fondu oprav — uhradzaju sa iba zanedbané a symbolické naklady na
spolocné osvetlenie.

LOKALITA:

Lokalita je mimoriadne zaujimava svojou specifickou poziciou na okraji mesta.
Ponuka vybornd a rychlu dostupnost’ priemyselnej zoény, pricom kompletna
obcianska vybavenost centra Levic je vzdialena len na skok.

NAZOR MAKLERA:

Tento priestor na mna zapdsobil mimoriadne silnym dojmom - je to doslova ,iny
svet” na okraji Levic, kde vladne ticho a pokoj. Unikatna kombinacia vlastnej
bohatej zahrady, velkej garaze a bytu s vymerou domu vytvara domov, v ktorom
najdete presne to, ¢o na trhu bezne chyba. Je to vzacna prilezitost pre kazdého, kto
hlada viac nez len klasické Styri steny a tUzi po vlastnom priestore na Zivot, relax Ci
zahradkarcenie v maximalnom sukromi.

Celkové plocha : 116m? Poschodie: 2/2 Balkén (lodzia): nie
Vytah: nie Pivnica: &no Garéz: ano
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