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CINOBANA
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PREDAJ, KOMERCNY OBJEKT CINOBANA -
EXKLUZIVNE HALO REALITY

Ponukame na predaj rozsiahlu polyfunkénd / komercnd budovu s vlastnym
oplotenym pozemkom a zapustenym bazénom s protipriddom v tichej Casti obce
Cinobana (ulica Mlynska), len 15 km od okresného mesta Lucenec a s rychlym
napojenim na hlavné cestné tahy (R2).

Objekt pdévodne slazil ako historicky mlyn v 50. rokoch, neskor presiel
rekonstrukciou a fungoval ako sidlo firmy a prevadzkové priestory. Vdaka poctivej
stavbe, velkorysému pozemku a vnUtornému priestoru rozlozenému na 3
podlaziach predstavuje vybornu investicnl prilezitost s vysokym potencidlom
zhodnotenia.

PRECO JE TATO NEHNUTELNOST SKVELA INVESTICIA?

Pomer ceny a ziskanej hodnoty: Za cenu malého komercného priestoru ¢i bytu v
krajskom meste ziskate samostatnd 3-podlazni budovu a priestranny pozemok s
celkovou vymerou 1 165 m?.

Moznost' diverzifikacie prijmov: Vdaka 3 samostatnym podlaziam je mozné
budovu rozdelit' a prenajimat’ viacerym najomcom sucasne (suterén na sklady, 1.
poschodie pre kancelarie, 2. poschodie na vyrobu/ateliér).

Nizke prevadzkové naklady: Vlastnd studna Setrite naklady za vodu, zatepleny
objekt Setri energie pri vykurovani.

Siroka flexibilita vyuzitia:

1. Priemysel a Logistika: Lahka nezavadna vyroba, montazna dielia, e-shop sklad,
distribdcia.

2. Sluzby a Zazitkovy projekt: Remeselny pivovar, praziaren, vinaren, foto/dizajn
ateliér, eventovy priestor.

3. Turizmus a Ubytovanie: Vzhladom na blizkost” prirody a rekreacnych oblasti
(Kokava, Latky, Striebornd) moznost prestavby na dizajnovy guesthouse / loftové
ubytovanie s pribehom.

Bonus na pozemku — Bazén: Exteriérovy zapusteny bazén (7,5 m x 3,7 m, hibka 1,2
m) s protiprddom sluzi ako skvela relaxacna zéna pre zamestnancov, klientov
alebo ako zaklad pre wellness koncept.

DISPOZICIA:

Budova stoji na zakladovej ploche 188 m? a ponuka priblizne 550 m? vnutornej
Uzitkovej plochy na 3 podlaziach:

1. Podlazie (Suterén / Prizemie): Skladové a technické priestory, pivnica, drevaren.
2. Podlazie (1. poschodie): Velkoformatovy otvoreny priestor s drevenymi tramami
— ideélny pre reprezentativne UGcely, vyrobu ¢i showroom.

3. Podlazie (2. poschodie): Administrativna cast — kancelarske priestory, kuchynka,
dennd miestnost a socialne zazemie.

K'budove prislichaju tri balkony a podkrovie.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Material a konstrukcia: Murovanad poctiva stavba (tehla, kamen), objekt je
zatepleny.

Rekonstrukcia: Ciastocna rekonstrukcia v roku 2010 (Uprava interiérov, menené
plastové okna, nové rozvody, zateplenie).

Inzinierske siete:

Elektrina: Zavedena v budove.

Voda: Vlastna studna (+ priprava - hadica vyUstena do pivnice).
Kanalizacia: Napojené na verejnu kanalizaciu.

Vykurovanie: Lokalne.
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BUDOVA A POZEMOK:

Bazén na pozemku: Zapusteny exteriérovy bazén s rozmermi 7,5 m x 3,7 m (hibka
1,2 m) vybaveny protiprddom.

Pristup a parking: Oploteny dvor s pristupovou cestou, vhodny pre parkovanie
osobnych aj Uzitkovych vozidiel a bezproblémovu nakladku/vykladku.

Pravny stav: Cisty, bez akychkolvek tiarch, pripraveny na okamzity prevod.

VYHODY:

Siroké spektrum vyuzita - od priemyslu a skladov po ubytovanie di
reprezentativne sidlo.

Vyborna dopravna dostupnost do Lucenca (15 min.) a na tah rychlostnej cesty R2.
Vlastna studna a zavedena verejné kanalizacia.

Velky oploteny dvor pre parkovanie ¢i manipulaciu.

Masivna zateplena stavba s historickym odkazom byvalého mlynu.

MESACNE NAKLADY:

Vd'aka vlastnému zdroju vody su fixné naklady minimalizované; variabilné naklady
zavisia od typu prevadzky nového majitela.

LOKALITA (Spadova oblast Lucenec / Poltar):

Obec Cinobana sa nachadza v strategickej vzdialenosti — len 15 km od Lucenca a
12 km od Poltara. Ulica Mlynska poskytuje pokojné, uzavreté prostredie idealne
pre nerusené podnikanie, logistiku ¢i pracu, no zéroven zarucuje rychle napojenie
na krajské a okresné dopravné tepny.

NAZOR MAKLERA:

Tento objekt nie je urceny pre bezného kupujiceho, ktory hlada rodinny dom. Ide
o rydzo komerénd nehnutelnost’ s obrovskym potencidlom pre investora ci
podnikatela s viziou.

Ak hladate priestor v regione Banskobystrického kraja, kde za rozumnu investiciu
ziskate 3-podlaznl zateplend budovu a takmer 10-arovy oploteny dvor, tato
ponuka nema v okoli Lucenca konkurenciu. Ci uz planujete vybudovat sidlo pre
svoju firmu, vyrobnu prevadzku, skladové zdzemie, alebo hladate atypicky priestor
pre unikatny gastro i turisticky projekt s historickou dusou byvalého mlyna, tu
mate ideélny zaklad na realizéciu svojich planov a zhodnotenie vasho kapitalu.

149 000 €

Celkova plocha : 1165m? Zastavana plocha: 188m? Pivnica: nie
Garaz: nie
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