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PRIESTOROM! - EXKLUZ{VNE HALO REALITY

EXKLUZIVNE pontkame na predaj velkoryso rieseny 3-izbovy byt situovany na
Benadickej ulici v Bratislave — Petrzalke. Nehnutelnost sa nachadza v lokalite, ktora

pontka vyborni dostupnost, kompletni obdiansku vybavenost a mnozstvo

moznosti na oddych a aktivne travenie volného casu. Velkou vyhodou je blizkost’

novej elektrickovej trate, jazera Drazdiak a Petrzalskej hradze. Byt disponuje
podlahovou plochou 69,92 m? a loggiou s vymerou priblizne 4 m?. St¢astou bytu

je aj pivni¢na kobka s velkostou cca 1,5 m? Nachadza sa na 1. poschodi z 8 v

zateplenom bytovom dome.

DISPOZICIA:

Dispozi¢ne byt ponuka vstupni chodbu, samostatnt obyvaciu izbu, dve oddelené
nepriechodné izby, kuchynu, kupelfiu, samostatné WC a loggiu. Praktické
dispozicné rieSenie poskytuje dostatok sukromia a zaroven prijemny spolocny
priestor. Loggia orientovana do okolia je vhodna na rannu kéavu, vecerny relax
alebo prijemné posedenie.

STAV NEHNUTELNOSTI:

Nehnutelnost bola kompletne zrekonstruovand, pricom rekonstrukcia zahfnala
okrem iného nové elektrické rozvody, Upravu stien, modernizéciu kipelne a WC a
novl kuchynskd linku. Byt je vo velmi dobrom stave a novému majitelovi
umoznuje nastahovat sa bez potreby rozsiahlych dodatoénych Uprav. Praktickym
benefitom je klimatizacia, ktora sprijemni byvanie najma pocas horucich letnych
dni. Celkova vymera bytu je 69,92 m?.

BYTOVY DOM:

Samotny bytovy dom preSiel vyznamnou obnovou. Rekonstrukcia bola
realizovana v roku 2014, nasledne bol objekt v roku 2015 zatepleny a zaroven boli
vymenené stipacky. O pohodiny pristup na jednotlivé podlazia sa stara novy
vytah z roku 2017.

VYHODY:

-kompletne zrekons$truovany byt pripraveny na byvanie,

-prakticka dispozicia s tromi samostatnymi nepriechodnymi izbami,
-priestranna loggia vhodné na relax,

-elektrickova trat' v bezprostrednej blizkosti,

-jazero Drazdiak a Petrzalska hradza na dosah,

-kompletna obcianska vybavenost v okoli,

-atraktivna a vyhladavana cast Petrzalky,

-vhodné rieSenie pre rodinu aj investicné vyuzitie,

-pivni¢na kobka cca 1,5 m?.

MESACNE NAKLADY:
Mesacné naklady spojené s uzivanim bytu predstavuju priblizne 230 € pre 3
osoby. Naklady na elektricku energiu su priblizne 60 € mesacne.

LOKALITA:

Benadicka ulica sa nachadza v atraktivnej casti Petrzalky, ktord ponuka velmi
dobrd dostupnost’ do centra mesta a zaroven dostatok zelene a priestoru na
oddych. Vyznamnym benefitom je novovybudovana elektrickova trat, vdaka
ktorej je cestovanie do centra Bratislavy rychlejsie a komfortnejsie.

Pre 3port a relax je idedlnym miestom nedaleké jazero Drazdiak spolu s
Petrzalskou hradzou. Okolie ponutka vhodné podmienky na bicyklovanie, beh,
korculovanie, prechadzky ¢i oddych pri vode.

Kazdodenné potreby je mozné vybavit pohodlne v okoli domu. V pesej
dostupnosti sa nachadzaju skoly, materské Skoly, zdravotnicke zariadenia, ihriska,
obchody a sluzby vratane predajni Lidl a Tesco.

Kombinécia vybornej dopravnej dostupnosti, obcianskej vybavenosti, zelene a
moznosti aktivneho oddychu robi z tejto lokality velmi prijemné miesto na
byvanie.



NAZOR MAKLERA:

Tento 3-izbovy byt zaujme najma svojou priestrannostou, praktickou dispoziciou,
kompletnou rekonstrukciou a vybornou polohou v blizkosti elektricky. Je vhodny
pre klienta, ktory hladd pohodiné byvanie v Petrzalke s vybornou dostupnostou
do mesta, ale zaroven oceni blizkost prirody a moznosti na relax. Svojim
charakterom zaroven predstavuje zaujimavu prilezitost’ aj z investi¢ného pohladu.

265 000 €

Celkové plocha : 69m? Poschodie: 1/8 Balkén (lodzia): ano
Vytah: ano Pivnica: ano
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